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1.INTRODUCERE

Tn baza prevederilor Legii nr.31/1990 privind societitile (,Legea Societétilor”), in temeiul hot3rarilor adoptate
de organele de conducere ale societitilor participante la divizarea partial, s-a aprobat de principiu:

Divizarea partiald si asimetric3 a societitii LUXURY HOME S.R.L.

Prezenta operatiune consta in separarea unei pérti din patrimoniul societatii LUXURY HOME S.R.L., care isi va
continua activitatea, si transferarea acestei parti citre societatea Al CENTRUM INVEST S.R.L, in calitate de

societate beneficiar3.

Este vorba despre o divizare partial3 in intelesul Codului civil, intrucat societatea LUXURY HOMES.R.L. nuse
dizolva, ci rdmane in functiune cu un patrimoniu diminuat.

Transferul patrimoniului se realizeazd cu titlu de transmisiune universald, ceea ce inseamn3 ci partea
desprinsa — reprezentand o universalitate patrimonial3 (ansamblu de drepturi si obligatii) — este transmis3 in
bloc cdtre societatea beneficiari.

Ca efect al acestei diviziri:

* LUXURY HOME S.R.L. isi reduce patrimoniul prin desprinderea partii alocate;

* AICENTRUM INVEST S.R.L. isi majoreazi patrimoniul cu partea preluats;

* Continuitatea drepturilor si obligatiilor se realizeaz3 fir intreruperi, in temeiul transmisiunii
universale. Operatiunea juridicd propus3 se realizeaz3 in forma legald a divizdrii, astfel cum
permit dispozitiile Art.250' lit.a) din Legea 31/1990 privind societdtile comerciale, prin
desprinderea partiala asimetric3, in interesul asociatilor Societatii Divizate LUXURY HOME S.R.L.

? a unei parti din patrimoniul acesteia si transmiterea partii desprinse citre Al CENTRUM INVEST
S.R.L. —Societate Beneficiar3.

- Aceastd structurd asigurd o separare eficients a activitatilor, cu scopul optimizarii operationale si gestion3rii
distincte a riscurilor si resurselor.

Avand in vedere:

®" Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor LUXURY HOME S.R.L. nr. 3 din data de 30.06.2025
® Decizia Asociatului Unic nr. 2 din data de 30.06.2025 a Societatii Al CENTRUM INVEST S.R.L.

Tindnd cont de prevederile dispozitiilor legale ale:

* Legii nr31/1990 privind societitile comerciale, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare, denumits in continuare Legea nr.31/1990;

* Legea contabilitafii nr.82/1991, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare denumit3
in continuare Legea nr.82/1991;

* Legea nr.67/2006 cu privire la protectia drepturilor salariatilor in cazul transferului intreprinderii,
al unitatii sau al altor p3rti ale acestora, republicats si cu modificdrile ulterioare, denumiti in
continuare Legea 67/2006;

* Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.2861/2009 privind organizarea si inventarierea
elementelor de activ si pasiv (Ordin nr.2861/2009;

= Legii nr.287/2009 privind Codul Civil (Noul Cod Civil) — art.232- 243, prin care sunt reglementate
principiile reorganizarii persoanei juridice;

* Ordinul MFP nr.897 din 3 august 2015 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reflectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si lichidare a
societdtilor comerciale precum si retragerea sau excluderea unor asociati din cadrul societatilor
§i tratamentul fiscal al acestora, publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr.711 bis/22.09.2015
denumitd in continuare OMFP 897/2015;
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= Ordinul MFP nr.1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind
situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate;

»  Legea nr.53/2003 referitare la Codul Muncii, republicat cu modificarile si completirile ulterioare,
denumita in continuare Codul Muncii;

= Legea 265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor acte
normative cu incidenta asupra Tnregistrarii in registrul comertului;

= legii nr.277/2015 privind Codul fiscal cu modificérile ulterioare, denumiti in continuare Codul
Fiscal.

S-a hotaréat Divizarea prin desprindere (Divizarea partiald) a societdti LUXURY HOME S.R.L. in favoarea unei
societati existente, 28.57 % din patrimoniul sau este transferat catre societatea existenta Al CENTRUM INVEST
S.R.L. Ca urmare a divizdrii, partimoniul societdtii beneficiare se mdreste cu partea cuvenita din patrimoniul
societatii divizate si societatea divizata nu se dizolva ci isi continu3 activitatea, dar cu patrimoniul diminuat la
71.43 % avand in vedere cd 28.57 % se va transmite catre societatea beneficiara.

Asociatii fiecareia dintre societatile implicate au hotarat si aprobat, de principiu divizarea partiald a LUXURY
HOME S.R.L. in calitate de societate divizatd pariial si transmiterea asimetrica a patrimoniului acesteia catre
Al CENTRUM INVEST S.R.L. in calitate de societate beneficiara.

Administratorii societatilor implicate au fost autorizati de catre asociati, prin hotararile sus-mentionate, sa
intocmeasca Proiectul de Divizare partiala prin desprindere in conformitate cu art.241 din Legea nr.31/1990.

Se intocmeste prezentul Proiect de divizare partiald prin desprindere (denumit in continuare ,,Proiectul”) care
urmeaza a fi depus, pentru fiecare societate participantd, la Oficiul Registrului Cometului de pe langi
Tribunalul Sibiu, iar publicitatea urmeaza sa fie realizata pe site-ul propriu al societatii LUXURY HOME S.R.L.,
respectiv https://www.epiccentrum.ro/ conform dispozitiilor art 242 pct. 2 din Legea privind Societitile
Comerciale nr 31/1990, iar Oficiul Registrului Comertului unde sunt inmatriculate societatile va publica, pe
propria sa pagina web, Proiectul de divizare partiald prin desprindere.

2. DEFINITII

Fard a aduce atingere unor definitii cuprinse in prezentul Proiect si in anexele acestuia, termenii si expresiile
folosite au intelesul determinat potrivit definitiilor de mai jos:

a) ,cadrul juridic aplicabil” - Legea nr.31/1990 privind societatile comerciale, republicatd, cu modificirile
si completarile ulterioare; Legea nr.287/2009 privind Codul Civil (Noul Cod Civil) — art.(232-243);
Legea contabilitatii nr.82-1991, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare; Ordinul MFP
nr.897/2015 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reflectarea in contabilitate a
principalelor operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si lichidare a societdtilor comerciale si
tratamentul fiscal al acestora, publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr.711 bis/22.09.2015; Ordinul
MFP nr.1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementarile contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate; Legea nr.227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare; Codul Muncii, cu modificarile si completarile
ulterioare, publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr.72/2003;Legea concurentei nr.21/1996, publicat3
in Monitorul Oficial, nr.88 din 30.04.1996, astfel cum a fost completata si modificati la zi.

b) ,Data de referinta a divizarii” — este 30.06.2025 si reprezinta data situatiilor financiare ale Societétii
Divizate si ale Societatii Beneficiare intocmite pentru divizare, pentru a stabilii conditiile divizarii.

c) ,Data Efectivd a Divizarii” reprezintd data la care divizarea va produce efecte juridice,in conformitate
cu prevederile art.249, lit.b)"in alte cazuri, de la data inregistrarii hotarérii ultimei adundri generale
care a aprobat operafiunea, cu exceptia cazului in care, prin acordul pariilor, se stipuleazi ci
operatiunea va avea efect la o altd data, care nu poate fi insa ulterioara incheierii exercitiului financiar
curent al societdtii beneficiare, nici anterioard incheierii ultimului exercitiu financiar incheiat al
societatii sau societatilor care isi transfera patrimoniul”. Tranzactiile societatii divizate care sunt



_ PROIECT DE DIVIZARE - DESPRINDERE IN INTERESUL ASOCIATILOR

LUXURY HOME S.R.L. Societatea divizati partial prin desprindere
AI CENTRUM INVEST S.R.L. Societatea beneficia ri

d)

e)

f)

g

h)

)

k)

o)

p)

preluate de societate beneficiard ca efect al transferului partial al patrimoniului societatii LUXURY
HOME S.R.L. care se divizeaza, vor apartine societatii beneficiare incepand cu data inregistrarii in
Registrul Comertului a mentiunilor cu privire la divizare.

»Data situatiilor financiare pentru divizare”- data de 30.06.2025, stabiliti de administratorii
societdtilor participante conform art. 241 lit.(i) Legea 31/1990.

»Divizarea pariiald”- procedura prevazuts in art 250" lit.a) reglementatd de Legea nr.31/1990,
constand in operatiunea prin care se realizeazs desprinderea in interesul asociatilor a unei parti din
patrimoniul societatii LUXURY HOME S.R.L. in temeiul art 250' lit.a) si transmiterea partii desprinse
cdtre societatea beneficiara. Ca urmare a divizdrii, patrimoniile societitii beneficiare se mareste cu
partea cuvenita din patrimoniul societdtii divizate. Tn acest caz, societatea din al carui patrimoniu se
desprinde o parte nu se dizolv, ¢i sufers numai o diminuare a patrimoniului sdu (fn terminologia
Codului civil if corespunde notiunea de divizare partiald).

»Proiectul de divizare” — inscrisul de reglementare a operatiunii juridice de desprindere a unei parti
din patrimoniului societatii LUXURY HOME S.R.L. si transmiterea societstii beneficiare a fractiunilor
din patrimoniu, adic3 o parte din drepturile si obligatiile care au apartinut societatii divizate-partial
in favoarea societiti existente Al CENTRUM INVEST S.R.L. cu respectarea prevederilor legale
aplicabile. Proiectul de divizare prin desprindere elimini orice alte intelegeri prealabile care au avut
loc intre Societétile implicate §i asociatii acestora. Prezentul document intocmit de administratorii
societatilor participante in conformitate cu Cadrul juridic aplicabil si Documentele Divizarii, aprobat
de administratorii Societstilor participante si care contine termenii si conditiile Divizarii.

»Situatii financiare pentru divizare”- situatiile financiare simplificate ale societatilor participante la
divizarea prin desprindere la 30.06.2025, utilizate pentru determinarea activului net in vederea
stabilirii conditiilor divizirii.

»Societate beneficiard”- societatea care va prelua fractiuni din patrimoniul societdtii divizate prin
transmitere universala sau cu titlu universal, patrimoniul societitilor beneficiare se mdreste, urmand
sa emitd parti sociale asociatilor societatii divizate, ceea ce impune majorarea capitalului, in
conformitate cu dispozitiile legale.

»S0cietate divizatd” — societate al cirei parte din patrimoniu se transmite societdtii beneficiare, care
dobandeste fractiuni din patrimoniu, adics o parte din totalitatea drepturilor si obligatiilor care au
apartinut societatii divizate. Societatea divizats dupd efectuarea operatiunii de divizare nu se va
dizolva si nu isi va pierde personalitatea juridica.

»Data divizarii” — data producerii efectelor divizrii din punct de vedere contabil si juridic, conform
prevederilor legale respectiv mentiunilor din prezentul proiect de Divizare.

»Rata de schimb” — raport cu rol de a desemna paritatea unei parti sociale in societatea beneficiars
respectiv a unei parti sociale in societitii divizate.

»Prima de divizare” - reprezinti diferenta intre valoarea aportului rezultat din divizare si valoarea cu
care a crescut capitalul social al societatii beneficiare, conform Ordinului MFP 897/2015.

»Activ net contabil” - reprezintj diferenta intre total active si total datorii si corespunde capitalurilor
proprii.

»Aport net” — reprezintd valoarea cu care contribuie la reorganizare societatile intrate in
fuziune/divizare.

~Valoarea contabili a pirtilor sociale” - reprezintd raportul dintre activul net contabil/ aportul net si
numarul de parti sociale corespunzitoare societdtilor care fuzioneazi/se divizeaz.

~Valoarea intrinsecd” — reprezint valoarea unitar de piatd a unei parti sociale, respectiv rezultatul
raportului din Activul net si Num3rul de parii sociale.
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3.DATE DE IDENTIFICARE A SOCIETA]'ILOR IMPLICATE N DIVIZARE
[art.241 lit.(a) din Legea 31/1990]

INFORMATII DE IDENTIFICARE LUXURY HOME S.R.L. societate divizata denumitd in continuare ,,
LUXURY HOME S.R.L” sau ,societate divizat3-partial”

Numar de ordine in Registrul Comertului: 2018000206328, atribuit in data de 13.02.2018
Identificator Unic la Nivel European {EUID): ROONRC.J2018000206328

Cod unic de inregistrare : 38855740

Certificat de inregistrare : B5480557, emis Tn data de 27.08.2025, eliberat in data de 28.08.2025
Adresi sediu social: Loc. Cisnadie, Oras Cisnadie, Str. TRANSILVANIEI, Nr. 1, Judet Sibiu

Forma de organizare: Societate cu Raspundere Limitata

CAPITAL SOCIAL

Capital social subscris: 200 LEIl, integral varsat
Numdr parti sociale: 20

Valoarea unei parti sociale: 10 LEI

ASOCIATI PERSOANE FIZICE

ACHIM ANDREEA CORINA

Calitate: asociat

Cetatenie: romand

Sex: FEMININ

Data si locui nasterii: 04.08.1986, Loc. Medias, Sibiu, Romania
Aport la capital: 100 LE}

Aport varsat total: 100 LEI

Aport varsat in LEl: 100

Numar parti sociale: 10

Cota de participare la beneficii si pierderi: 50% / 50%

ACHIM IOAN LUCIAN

Calitate: asociat

Cetdtenie: romana

Sex: MASCULIN

Data si locul nasterii: 01.04.1981, Loc. Sibiu, Sibiu, Romania
Aport la capital: 100 LEI

Aport varsat total: 100 LEI

Aport varsat Tn LEI: 100

Numar parti sociale: 10

Cota de participare la beneficii si pierderi: 50% / 50%

PERSOANE TMPUTERNICITE (PERSOANE FIZICE)

ACHIM ANDREEA CORINA

Calitate: administrator

Cetatenie: romana

Sex: FEMININ

Data si locul nasterii: 04.08.1986, Loc. Medias, Sibiu, Romania
Data numirii: 08.02.2021

Data ultimei prelungiri: 19.08.2025

Durata mandat: 99 ani
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Data expirarii mandatului: 19.08.2124
Puteri: DEPLINE
Temei legal: conf. Legii nr.31/1990

ACTIVITATE PRINCIPALA
Domeniul de activitate principal: conform codificarii (Ordin 377/2024) Rev. Caen (3)
5520 - Facilitdti de cazare pentru vacante si perioade de scurtd durata

ACTIVITAT! SECUNDARE

Domeniile de activitate secundare: conform codificdrii (Ordin 377/2024) Rev. Caen (3)
4100 - Lucrari de constructii ale cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

4221 - Lucréri de constructii ale proiectelor utilitare pentru fluide

4222 - Lucrari de constructii ale proiectelor utilitare pentru electricitate si telecomunicatii
4299 - Lucrari de constructii ale altor proiecte ingineresti n.c.a

4311 - Lucrdri de demolare a constructiilor

4312 - Lucrari de pregatire a terenului

4313 - Lucrari de foraj si sondaj pentru constructii

4321 - Lucrari de instalatii electrice

4322 - Lucrari de instalatii sanitare, de incalzire si de aer condifionat

4323 - Lucrari de izolatii

4324 - Alte lucrari de instalatii pentru constructi

4331 - Lucrari de ipsoserie

4332 - Lucrari de tdmplarie si dulgherie

4333 - Lucrari de pardosire si placare a peretilor

4334 - Lucrari de vopsitorie, zugraveli si montari de geamuri

4335 - Alte lucrari de finisare

4341 - Lucrari de invelitori, sarpante si terase la constructii

4342 - Alte lucréri speciale de constructii pentru cladiri

4391 - Activitdti de zidarie

4399 - Alte lucrari speciale de constructii n.c.a.

4683 - Comert cu ridicata al materialului lemnos si a materialelor de constructie si echipamentelor sanitare
4684 - Comert cu ridicata al echipamentelor si furniturilor de fierdrie pentru instalatii sanitare si de incdlzire
5510 - Hoteluri si alte facilitati de cazare similare

5590 - Alte servicii de cazare

5611 - Restaurante

5621 - Activitati de alimentatie (catering) pentru evenimente

5630 - Baruri si alte activitati de servire a bauturilor

6811 - Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii

6812 - Dezvoltare (promovare) imobiliara

6820 - inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

7311 - Activitati ale agentiilor de publicitate

8230 - Activita{i de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor

9329 - Alte activitati recreative si distractive n.c.a.

Descriere activitate secundara: - Import - export cu marfurile si serviciile precizate in obiectul de activitate

SEDII SECUNDARE / PUNCTE DE LUCRU

Tip activitate autorizata: terti

Conform declaratiei - tip model unic nr. 3243010 din 25.08.2025

Activitati in afara sediului social si a sediilor secundare (CAEN REV.3):

4100 - Lucrari de constructii ale clidirilor rezidentiale si nerezidentiale

4221 - Lucrari de constructii ale proiectelor utilitare pentru fluide

4222 - Lucriri de constructii ale proiectelor utilitare pentru electricitate si telecomunicatii
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4299 - Lucrdri de constructii ale altor proiecte ingineresti n.c.a

4311 - Lucrari de demolare a constructiilor

4312 - Lucrari de pregdtire a terenului

4313 - Lucrari de foraj si sondaj pentru constructii

4321 - Lucrari de instalatii electrice

4322 - Lucrdri de instalatii sanitare, de Inclzire si de aer conditionat

4323 - Lucrari de izolatii

4324 - Alte lucrari de instalatii pentru constructii

4331 - Lucrari de ipsoserie

4332 - Lucrari de tamplarie si dulgherie

4333 - Lucrdri de pardosire si placare a peregilor

4334 - Lucrdri de vopsitorie, zugraveli si montari de geamuri

4335 - Alte lucrari de finisare

4341 - Lucrari de invelitori, sarpante si terase la constructii

4342 - Alte lucrari speciale de constructii pentru cladiri

4391 - Activitati de zidarie

4399 - Alte lucrdri speciale de constructii n.c.a.

4683 - Comert cu ridicata al materialului lemnos si a materialelor de constructie si echipamentelor
sanitare

4684 - Comert cu ridicata al echipamentelor si furniturilor de fierdrie pentru instalatii sanitare si de
incalzire

6811 - Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii

6812 - Dezvoltare (promovare) imobiliara

6820 - inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
7311 - Activitati ale agentiilor de publicitate

Data certificatului constatator: 28.08.2025

INFORMATII DE IDENTIFICARE Al CENTRUM INVEST S.R.L.- societate beneficiara [denumitd in
continuare , Al CENTRUM INVEST S.R.L” sau ,societate beneficiard”]

Numar de ordine in Registrul Comertului: 12025037403000, atribuit in data de 26.05.2025
Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J2025037403000

Cod unic de inregistrare : 51857306

Certificat de inregistrare : B5336791, emis in data de 27.05.2025, eliberat in data de 28.05.2025
Adres3 sediu social: Loc. Cisnidie, Oras Cisnadie, Str. MAGURII, Nr. 113, Judet Sibiu

Forma de organizare: Societate cu Raspundere Limitata

CAPITAL SOCIAL

Capital social subscris: 1.000 LEI, integral varsat
Numar parti sociale: 100

Valoarea unei parti sociale: 10 LEI

ASOCIATI PERSOANE FIZICE

ACHIM IOAN-LUCIAN

Calitate: asociat

Cetatenie: romana

Sex: MASCULIN

Data si locul nasterii: 01.04.1981, Loc. Sibiu, Sibiu, Roménia
Aport la capital: 1000 LEI

Numar parti sociale: 100

Cota de participare la beneficii i pierderi: 100% / 100%
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PERSOANE IMPUTERNICITE (PERSOANE FIZICE)
ACHIM IOAN-LUCIAN

Calitate: administrator

Cetatenie: romana

Sex: MASCULIN

Data si locul nagterii: 01.04.1981, Loc. Sibiu, Sibiu, Romania
Data numirii: 23.05.2025

Duratd mandat: 99 ani

Data expirarii mandatului: 23.05.2124

Puteri: DEPLINE

Temei legal: conf. Legii nr.31/1990

ACTIVITATE PRINCIPALA
Domeniul de activitate principal: conform codificarii (Ordin 377/2024) Rev. Caen (3)
6820 - inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

ACTIVITATI SECUNDARE

Domeniile de activitate secundare: conform codific3rii (Ordin 377/2024) Rev. Caen (3)

5520 - Facilitdti de cazare pentru vacante si perioade de scurt3 durati

6811 - Cumpdrarea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii

6812 - Dezvoltare (promovare) imobiliard

6831 - Servicii de intermediere a tranzactiilor imobiliare

6832 - Alte activitati pentru tranzactii imobiliare pe baz3 de comision sau contract

8210 - Activitati de secretariat si servicii suport

Descriere activitate secundard: Import export cu marfurile si serviciile precizate in obiectul de activitate

SEDII SECUNDARE / PUNCTE DE LUCRU
Tip activitate autorizata: terti
Conform declaratiei - tip model unic nr. 1995385 din 23.05.2025

Activitati in afara sediului social si a sediilor secundare (CAEN REV.3):

5520 - Facilitati de cazare pentru vacante si perioade de scurtd durat3

6811 - Cumpdrarea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii

6812 - Dezvoltare (promovare) imobiliar3

6820 - inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
6831 - Servicii de intermediere a tranzactiilor imobiliare

6832 - Alte activitdti pentru tranzactii imobiliare pe bazi de comision sau contract
8210 - Activitati de secretariat si servicii suport

Data certificatului constatator: 28.05.2025

Sediul social din: Loc. Cisnddie, Oras Cisnédie, Str. MAGURII, Nr. 113, Judet Sibiu

Tip sediu: Sediul social
Conform declaratjiei - tip model unic nr. 1995385 din 23.05.2025
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4. MODALITATEA DE REALIZARE A DIVIZI‘-'\RII, FUNDAMENTAREA $I
CONDITIILE DIVIZARII [art.241 lit.(b) din Legea nr.31/1990]

FUNDAMENTAREA DIVIZARII

Prezentul Proiect de Divizare prin Desprindere {denumit in continuare ,Proiect de divizare prin desprindere”)
a fost intocmit de administratorii societatilor participante in baza prevederilor art.250 alin.(1) lit.(a) din Legea
nr.31/1990, raportat la art.241 i (238-251) si la prevederile Capitolului 2 refereritoare la divizare din Titlul VI
al Legii nr.31/1990 al celorlalte norme juridice continute in Cadrul Juridic aplicabil si al Documentelor Divizérii,
pe baza Situatiilor Financiare de Divizare, astfel cum sunt definiti acesti termeni in preambul, precum si a
dispozitiilor Hotararilor Adunarii Generale a Asociatilor.

Prin prezenta operatiune, Divizarea prin desprindere (Divizarea partial3) a societatii LUXURY HOME S.R.L. in
favoarea unei societati existente, societatea divizata nu intrd in lichidare, iar parte a patrimoniul siu se
transfera societafii existente Al CENTRUM INVEST S.R.L. Ca urmare a divizdrii, partimoniul societatii
beneficiare se mareste cu fractiuni din patrimoniu, adica cu o parte din totalitatea drepturilor si obligatiilor
care au apartinut societatii divizate. Art.238 L.S. ,in cazul desprinderii, societatea din al carei patrimoniu se
separa o parte nu se dizolva, ci ea continud s3 subziste, dar cu patrimoniu diminuat. Prin desprindere, o parte
din patrimoniul societatii se transmite catre una sau mai multe societéti beneficiare, existente sau care iau
fiint4. In acest caz, transmiterea este cu titlu universal, o parte din patrimoniu, adic3 o fractiune din totalitatea
drepturilor si obligatiilor se transmite citre una sau mai multe societdti beneficiare. Efectul transmiterii
universale sau cu titlu universal al patrimoniului atrage dupd sine majorarea capitalului social al societdtii
beneficiare existente, in cazul fuziunii prin absorbtie, divizarii si desprinderii.

Divizarea societdtii are ca scop principal eficientizarea activitatilor si specializarea acestora in trei directii
economice distincte.

Unul dintre elementele care au determinat necesitatea divizarii a fost pierderea contractului de inchiriere
aferent restaurantului situat In incinta hotelului detinut de societatea Luxury Home S.R.L.. Acest eveniment a
generat un impact semnificativ atat asupra gradului de ocupare al hotelului, cit si asupra veniturilor
operationale, evidentiind faptul ca activitatea de inchiriere si administrare a spatiilor comerciale constituie in
sine o ramura distinctd de activitate cu riscuri, mecanisme de piata si modalitati de gestiune proprii.

Aceastd experientd a demonstrat ¢a pentru a fi exploatat la capacitate maxima, activitatea de administrare
si inchiriere a imobilelor trebuie desprinséa si transferata catre o entitate specializatd — Al CENTRUM INVEST
S.R.L. — care va putea gestiona in mod profesionist relatia cu chiriasii, va putea aplica politici comerciale
fiexibile si va putea minimiza riscul de neocupare. in acest mod, se realizeaza separarea clard a ramurii de
activitate de administrare imobiliara de activitatea de dezvoltare si operare hoteliera, asigurdndu-se eficienta
economica si sustenabilitatea fiecarei entitati.

n urma procesului de divizare, se propune ca societatea Luxury Home sa isi concentreze activitatea pe doui
directii majore: pe de o parte operarea unei unitati hoteliere, care sa functioneze la standarde moderne si
pentru care detine personalul angajat calificat si experienta necesara fiind capabila sa raspundi cerintelor
turistilor si ale segmentului premium al pietei, iar pe de alta parte, continuarea si extinderea activitatii de
dezvoltare imobiliard. Aceastd dezvoltare se va materializa prin construirea de imobile de tip duplex pe
terenurile aflate deja in patrimoniul societdtii, valorificAnd astfel potentialul acestora si generand proiecte
rezidentiale care sd raspunda cererii actuale de locuinte confortabile si eficiente. Prin aceastd strategie,
Luxury Home urmareste sa Tsi consolideze pozifia pe piata imobiliara si sa creeze o linie de afaceri stabil3 si
profitabild, bazatd atat pe veniturile recurente din activitatea hotelierd, cat si pe castigurile provenite din
dezvoltarea si valorificarea proiectelor rezidentiale.
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Societatea Al Centrum Invest S.rl. va prelua in cadrul aceleiasi operatiuni de divizare, un imobil din
patrimoniul societatii inifiale. Obiectivul principal al Al Centrum Invest S.r.l. va fi administrarea eficients a
acestui activ imobiliar, prin gésirea si selectarea celor mai buni chiriasi, adaptand oferta la cerintele pietei si
asigurdnd un grad ridicat de ocupare. Al Centrum Invest S.r.l. se va ocupa de intrefinerea si gestionarea
tehnica a cladirii, astfel incat imobilul s& isi pastreze valoareain timp si s3 ofere conditii optime de functionare
pentru toti ocupantii. Aceastd strategie va permite societatii s3 genereze fluxuri de venituri constante si
predictibile din chirii, precum si s3 isi construiasci o reputatie solida ca administrator de imobile de calitate,
orientat cdtre maximizarea randamentului investitional.

Prin urmare, divizarea are ca scop delimitarea clard a liniilor de afaceri, in functie de specificul fiecirei
activitati:
Luxury Home S.r.l. -> dezvoltare imobiliard (proiecte rezidentiale tip duplex) si activitate hoteliers;

Al Centrum Invest S.r.l. - administrarea, inchirierea si intretinerea imobilelor.

Aceastd separare permite o specializare mai mare, o gestionare distinctd a resurselor si o crestere a
transparentei financiare, astfel incét fiecare entitate s3 isi poats urmiri propriile obiective de afaceri si s3 isi
consolideze pozitia pe segmentul de piat vizat.

Prin divizare se vor realiza urmitoarele deziderate:

- Prin divizare, atdt societatea divizati partfial cat si societatea beneficiard vor putea desfasura o
activitate mai eficienta pe segmentul de activitate principal;

- Sunt preconizate cregteri ale ratei rentabilittii pentru fiecare domeniu de activitate;

- Separarea rezultatelor financiare ale liniilor de afaceri pentru o mai buni gestionare a capitalului
circulant.

- Utilizarea mai buna a resurselor economico-financiare prin redimensionarea activitatii;

- O mai bund gestionare a activitatii si a riscurilor;

- Dimensionarea viitoare a afacerilor conferd noilor societiti o stabilitate mai mare si
posibilitatea dezvoltarii fiecirei ramuri de activitate;

- Societatea Beneficiard va putea adopta strategii flexibile de afirmare pe piatd, cu efect pozitivin
perspectiva dezvoltarii viitoare a activititilor;

- Nu existd restrictii cu privire la asigurarea cu resurse umane, societatea beneficiars va stabilii
necesarul optim privind resursa umans;

- Sursele disponibilizate pentru investitii vor putea fi utilizate in mod creativ $i oportun de fiecare
societate Th parte;

- Vacreste eficienfa actului decizional;

- Se urmdregte imbunétdtirea politicilor de marketing a societitilor implicate in divizare, precum si
optimizarea utilizarii mijloacelor tehnice si logistice;

- Sunt asigurate conditii pentru un management performant fiecirei unitdti functionale, cresterea
eficientei prin aplicarea strategiilor proprii, cu reducerea corespunzatoare a cheltuielilor, precum si
administrarea eficientd a activelor ce le sunt alocate prin prezentul Proiect;

Prin separarea celor doud activitati mentionate, se creeazi premisele pentru o gestionare mai eficientd si mai
specializata a oportunitétilor de piat3, fiecare societate urmand s3 isi defineascs propria viziune, misiune si
identitate strategicd. Aceast3 delimitare va permite fiecirei entitdti s se concentreze exclusiv pe domeniul
sdu de activitate, sa isi stabileascd prioritdti clare si s3 rispund3 mai bine cerintelor specifice ale pietei pe
care activeazd.

Prin implementarea unor viziuni distincte, fiecare societate va putea formula si urmari obiective strategice
bine conturate, aliniate la resursele si potentialul propriu. Tn acest cadru, se vor defini si indicatorii

economico-financiari relevanti pentru perioada urméitoare, care vor servi drept repere de performants,
precum si planurile strategice de dezvoltare, menite s3 ghideze activitatea pe termen scurt, mediu si lung.
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Aceste planuri vor cuprinde, pentru fiecare linie de activitate:

= stabilirea obiectivelor cantitative si calitative (volum de activitate, standarde de calitate, grad de
satisfactie a clientilor sau chiriasilor);

= determinarea modalitatilor de realizare (strategii operationale, calendar de implementare, alocarea
resurselor necesare);

= definirea actiunilor prioritare ce trebuie demarate pentru atingerea rezultatelor propuse (proiecte
concrete, parteneriate, investitii in infrastructura sau servicii);

= instituirea parghiilor de monitorizare §i control, prin care sd fie urmarit progresul, corectate
eventualele abateri si mentinutd directia strategicd asumata.

in acest fel, divizarea nu reprezinti doar o separare patrimoniald, ci si un pas citre o specializare mai
pronuntatd, care oferd fiecarei societati libertatea de a-si construi strategia proprie si capacitatea de a
exploata in mod eficient oportunitagile de piatad din domeniul sdu de activitate.

Toate acestea constitue ratiuni manageriale, economice, comerciale si financiare semnificative pentru care
asociatii societdtilor implicate in acest proiect au hotarat divizarea prin desprindere a societtii.

ETAPELE DIVIZARII

Tn vederea realizirii divizrii prin desprindere conform prevederilor Capitolului Il — fuziunea si Divizarea
societatilor (art.238-251") al Titlului Vi din Legea societdtilor nr.31/1990 republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare coroborat cu art. 236- art. 243 din Codul Civil, urmeaza a se parcurge urmatoarele

etape:

1. Prin Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor LUXURY HOME S.R.L. nr. 3 din data de 30.06.2025
(societate care se divizeaza partial) si Decizia Asociatului Unic nr. 2 din data de 30.06.2025 a Societatii
Al CENTRUM INVEST S.R.L. (societate beneficiara ) au hotarat sa nu fie parcursa etapa intocmirii
raportului administratorilor prevdzutd de prevederile art.243? alin.(1) din Legea societdtilor
comerciale nr.31/1990 republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si nici comunicarea
informatiilor la care se face referire la art.2432 alin.(4) din acelasi act normativ.

2. Prin Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor LUXURY HOME S.R.L. nr. 3 din data de 30.06.2025
(societate care se divizeaza partial) si Decizia Asociatului Unic nr. 2 din data de 30.06.2025 a Societaiii
Al CENTRUM INVEST S.R.L. (societate beneficiara ) au hotarat cd nu este necesarid examinarea
Planului de divizare prin desprindere de catre experti, asociatii in temeiul art 2432 alin.(5) din Legea
societatilor nr.31/1990 republicata, cu modificérile si completérile ulterioare renuntind expres la
parcurgerea etapei prevazute de art.2432 alin (1) din acelasi act normativ;

3. Tn conformitate cu prevederile art 244 alin. (1) din Legea societétilor nr.31/1990 republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare prezentul Plan de Divizare prin desprindere, impreund cu
celelalte informatii necesare si incidente in prezenta situatie la care face referire articolul mentionat,
cu cel putin o lund (30 zile calendaristice) inainte de data adundrii generale care urmeazi a se
pronunta asupra Proiectului de divizare, vor fi puse la dispozitia asociatilor atit la sediul societatii
divizate cét si prin publicarea pe site-ul propriu al societatii LUXURY HOME S.R.L., respectiv
https://www.epiccentrum.ro/ conform dispozitiilor art 242 pct. 2' din Legea privind Societatile
Comerciale nr 31/1990.

4. Tntermen de cel mult 3 luni de la data publicarii Proiectului de Divizare pe site-ul propriu al societatii
LUXURY HOME S.R.L., respectiv https://www.epiccentrum.ro/ conform dispozitiilor art 242 pct. 2
din Legea privind Societatile Comerciale nr 31/1990, adundrile generale ale asociatilor celor doua
societati implicate in operatiunea de divizare, vor hotari asupra divizarii;
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5. Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor LUXURY HOME S.R.L. nr. 3 din data de 30.06.2025
(societate care se divizeaza partial) si Decizia Asociatului Unic nr. 2 din data de 30.06.2025 a Societatii
Al CENTRUM INVEST S.R.L. (societate beneficiard ) cu privire la aspectele mentionate anterior,
impreun3 cu Proiectul de divizare prin desprindere vor fi depuse la Oficiul Registrului Comertului de
pe langa Tribunalul Sibiu;

6. Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor LUXURY HOME S.R.L. cu privire la aspectele mentionate
mai sus se va depune la Oficiul Registrului Comertului Sibiu de pe lang Tribunalul Sibiu, fmpreuné cu
cererea adresata ONRC Sibiu prin care se solicitd aprobarea divizarii si inregistrarii acesteia in
Registrul Comertului, aprobarea si dispunerea finregistririi modificirilor actului constitutiv al
societatilor implicate, dar si dovada publicirii pe site-ul propriu al societatii LUXURY HOME S.R.L. ,
respectiv https://www.epiccentrum.ro/ conform dispozitiilor art 242 pct. 2' din Legea privind
Societatile Comerciale nr 31/1990 a dispozitivului hotararii.

7. Societatea Divizatd LUXURY HOME S.R.L. si Societatea Beneficiara Al CENTRUM INVEST S.R.L. vor
initia demersurile necesare predarii-primirii efective si inregistririi In registrele de publicitate
corespunzdtoare a tuturor elementelor de activ conform Proiectului de Divizare si a hotirarilor
adundrii generale ale asociatilor celor doua societiti pentru ca Societatea Beneficiara s fie
inregistrata in calitate de titulare ale drepturilor reale cu privire la activele imobiliare si mobiliare
transferate.

8. sarcinile si atributiile principale de serviciu ale salariatilor societitii supuse operatiunii de divizare
care au legatura cu activitaile si operatiunile specifice partilor din patrimoniu care se desprind si se
transferd Societdtii Beneficiare Al CENTRUM INVEST S.R.L., respectiv angajatii implicati in activitatile
divizate vor fi transferati citre societatea beneficiara, cu respectarea tuturor drepturilor si obligatiilor
rezultate din contractele de munca in conformitate cu Legea 67/2006 privind protectia drepturilor
salariatilor in cazul transferului intreprinderii, al unitétii sau al altor pérti ale acestora si Legea nr.
53/2003 privind Codul Muncii. Angajatii care vor fi transferati citre societatea beneficiara vor fi
informati in scris de catre societatea divizatd LUXURY HOME S.R.L. cu privire la termenii si conditiile
respectivului transfer in conditiile legii.

FUNDAMENTAREA ECONOMICA A DIVIZARI

Ramura de activitate ce se desprinde din patrimoniul societitii LUXURY HOME S.R.L. include nu doar clidirea
in cauzs, ci si ansamblul de elemente patrimoniale, resurse si raporturi juridice necesare pentru exploatarea
acesteia ca activitate economicd autonoma.

Astfel, se transfera catre societatea Al CENTRUM INVEST S.R.L. o unitate economici functional3, constituit3
din imobilul propriu-zis, dar si din toate drepturile si obligatiile conexe acestuia, know-how-ul privind
administrarea si intretinerea cl3dirii, precum si contractele, relatiile comerciale si organizarea necesara
pentru desfasurarea activititii de inchiriere si exploatare imobiliard. Tn aceastd formul3 Al CENTRUM INVEST
S.R.L. va putea continua in mod direct si neintrerupt activitatea aferentd ramurii transferate, ceea ce
demonstreazd caracterul de activitate autonoma al partii de patrimoniu desprinse.

Aceastd reorganizare este justificatd de necesitatea adaptarii structurii societatii la particularititile pietei sila
potentialul distinct al fiec3rei linii de business. Tn timp ce LUXURY HOME S.R.L. isi va concentra resursele pe
dezvoltarea si exploatarea activitatilor hoteliere si de constructii rezidentiale {in special proiecte de duplexuri
pe terenurile detinute) Al CENTRUM INVEST S.R.L. va prelua si dezvolta activitatea specifici de administrare
si valorificare a imobilului transferat, prin gasirea si selectarea chiriasilor, gestionarea contractelor de
nchiriere si intretinerea continud a cladirii.
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LUXURY HOME S.R.L. Societatea divizatd partial prin desprindere
Al CENTRUM INVEST S.R.L. Societatea beneficiara

Operatiunea este realizata in deplind conformitate cu dispozitiile art. 250" din Legea societ3tilor nr. 31/1990,
republicatd, care reglementeaza divizarea prin desprinderea si transferul unei parti din patrimoniul unei
societati ~ parte care constituie un ansamblu economic organizat si apt sd functioneze autonom — citre o
societate existenta sau nou-constituita.

Activele si pasivele existente Tn patrimoniul LUXURY HOME S.R.L. stipulate in prezentul Proiect de Divizare
prin Desprindere vor face obiectul unei transmiteri cu titlu universal catre societatea Al CENTRUM INVEST
S.R.L. in conditiile prevazulte in prezentul Proiect. Transferul elementelor de activ si de pasiv cdtre societatii
beneficiare existente se va face pe baza protocoalelor de predare-primire, dupa aprobarea divizérii.

Prin divizarea partiald propusa, din totalul activelor detinute de Societatea Divizatd LUXURY HOME S.R.L.,
urmeaza a se desprinde active imobilizate si active circulante in valoare totald de 657.581 lei, corespunzitor
unui procent de 28,57% din total activ net contabil, in favoarea societdtii beneficiare. Societatea Al CENTRUM
INVEST S.R.L. va prelua 100% din activul desprins.

Ca efect alt divizarii, Societatea LUXURY HOME S.R.L. nu este dizolvat3. Desprinderea constd in separarea unei
parti din patrimoniul societatii care nu Tsi inceteaza existenta, societatea din al crui patrimoniu se desprinde
o parte nu se dizolva, ci sufera numai o diminuare a patrimoniului sau.

Regimul fiscal care se aplica fuziunilor, divizarilor totale, divizarilor partiale, transferurilor de active si titluri
de participare intre persoane juridice romane este reglementat de prevederile art. 32, alin. (3) din Codul
fiscal ,Transferul activelor si pasivelor, efectuat in cadrul operatiunilor de reorganizare prevazute de alin.(1),
este tratat in intelesul prezentului titlu, ca transfer neimpozabil, pentru diferenta dintre pretul de piat3 al
activelor/pasivelor transferate si valoarea lor fiscald”.

Principalele activita{i economice desfisurate de societatea LUXURY HOME S.R.L.

5510 - Hoteluri si alte facilitdti de cazare similare
5520 - Facilitati de cazare pentru vacante si perioade de scurtd durata

5590 - Alte servicii de cazare

Operatiunea care face obiectul prezentului Proiect reprezinta transferul cu titlu universal al unei ramuri de
activitate distincte din patrimoniul societdfii LUXURY HOME S.R.L. cétre societatea beneficiard Al CENTRUM
INVEST S.R.L..

Aceastd ramurd de activitate este constituitd din activitatea de administrare i exploatare imobiliar3, avind
ca suport principal imobilul detinut de societatea cedentd, dar incluzind totodata si ansamblul de elemente
necesare pentru continuarea autonoma a acestei activitati, respectiv: drepturile si obligatiile aferente
imobilului, contractele si raporturile juridice in derulare, know-how-ul si procedurile privind intretinerea si
administrarea cladirii, precum si potentialul economic generat de inchirierea spatiilor cétre terti.

Decizia de a transfera aceasta ramurd de activitate are la baza considerente de eficienta si specializare. Pe de
o parte, LUXURY HOME S.R.L. se va concentra pe dezvoltarea si exploatarea activitafilor hoteliere si a
proiectelor imabiliare rezidentiale (in special constructia de duplexuri pe terenurile detinute). Pe de alti parte
Al CENTRUM INVEST S.R.L. va prelua si dezvolta activitatea distinctd de administrare a imobilului transferat,
avind ca obiectiv atragerea si selectarea chiriagilor, negocierea si gestionarea contractelor de inchiriere,
precum siintrefinerea permanenta a cladirii la standarde superioare.

Prin aceastd structurare se creeaza premisele pentru ca ramura de activitate transferatd si functioneze
independent si neintrerupt in cadrul societdtii beneficiare, fiind vorba despre transmiterea unei activititi
economice complete si funcfionale.
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AI CENTRUM INVEST S.R.L. Societatea beneficiari

Societatea LUXURY HOME S.R.L. va desfasura in continuare activitate in baza codului 5510 - Hoteluri si alte
facilititi de cazare similar

Fiecare ramura de activitate cuprinde elemente proprii si necesare care fi asigura caracterul independent de
functionare prin prisma naturii si specificului activitdtii economice desprinse, precum active corporale si
necorporale proprii, personal propriu, clienti proprii, contracte si alte elemente. Astfel, fiecare ramura de
activitate reprezintd un ansamblu independent economic, operational si functional, capabil sa functioneze
prin propriile mijloace si sa efectueze activitati economice de sine-stitatoare, raportate la natura si specificul
activitatilor respective.

La data prezentului Proiect de Divizare, Societatea Divizata exercita efectiv activitatea tuturor acestor ramuri
de activitate mentionate mai sus. De asemenea pe langa activele si datoriile aferente acestor ramuri de
activitate principale, Societatea Divizata mai detine active si datorii aferente gestiunii
administrative/activitatilor de suport proprii (ex.serviciul de contabilitate, serviciul de resurse umane,
serviciul IT etc.)

Asociatii Societatii divizate intentioneaza, prin implementarea divizarii sa realizeze o separare a ramurilor de
afaceri si o crestere a eficientei activitdtilor economice. Prin divizare se eficientizeazd, ca atare, separarea
deja existenta la nivel organizatoric si operational-comercial, in functie de fiecare ramura de activitate.

Un management eficient impune stabilirea concretd si corectd a viziunii pentru cele doua categorii de
activitate, a obiectivelor stategice precum si a mecanismelor de realizare a acestora cu alocarea eficienta
de costuri si fiecare obiect de activitate va fi dezvoltat ca o afacere de sine statdtoare avand ca si consecintd
directa cresterea si imbunatatirea indicatorilor financiari.

Mentinerea si dezvoltarea separata a unui obiect de activitate complementar in cadrul aceleiasi companii
presupune cresterea costurilor de administrare si translatarea cu usurintd a pierderilor financiare de pe un
obiect de activitate pe altul si cresterea timpului necesar adoptarii deciziilor de management.

Evolutie cifra de afaceri a societatii Luxury Home Srl in ultimii 7 ani

4,000.000lei = =0 0 e ————— = — -

3.494.675 lei
3.500.000 lei ——— —— . —

2.977.923 lei
3.000.000 lei =

2.500.000 lei e e~ -
2.000.000 lei " s

1.500.000 lei s
1.172.386 lei
1.000.000 lei = 881,705 lei _

500.000 lei NP i
170.315 lei 281.839 lei

= Olei =

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

0lei
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Evolutia profitului societatii Luxury Home Srl in ultimii 7 ani
1.400.000 lei
1.200.000 lei —
1.000.000 lei —
800.000 lei
600.000 lei
400.000 lei

200.000 lei =

0O lei ——

2018 2019 2020 2021 2022 2023 -
-200.000 lei

Tn cadrul procesului de divizare prin desprindere, principalele avantaje economice sunt:
1. Consolidarea resurselor si eficienta operationala

Divizarea prin desprindere va permite o utilizare mai eficientd a resurselor financiare si materiale. Imobilul
transferat catre Al CENTRUM INVEST S.R.L. va fi exploatat la capacitate maximi prin activitatea de
administrare si inchiriere, ceea ce va conduce la reducerea costurilor de intretinere si la optimizarea
randamentului. Tn paralel, Luxury Home S.R.L. isi va putea concentra resursele pe dezvoltarea proiectelor
rezidentiale (duplexuri) si a activitatii hoteliere, ceea ce va creste eficienta operationald in domeniile sale de
baza.

2. Optimizarea veniturilor si a politicilor comerciale

Prin separarea activitatilor, Luxury Home S.R.L. isi va putea alinia strategia exclusiv la piata imobiliard
rezidentiald si turistica, stabilind politici comerciale clare pentru vanzarea locuintelor si pentru promovarea
unitafilor hoteliere. Al CENTRUM INVEST S.R.L. va putea adopta o politica specificd de inchiriere a imobilului,
stabilind chirii competitive si adaptand ofertele la cerintele pietei si ale chiriasilor, cu scopul de a maximiza
gradul de ocupare si veniturile recurente,

3. Maximizarea rentabilitatii si realizarea de economii de scari

Separarea liniilor de business permite fiecdrei entita{i sa obtind economii de scard in domeniul s3u. Al
CENTRUM INVEST S.R.L., specializatd in administrarea imobilului, va putea reduce costurile prin negocierea
contractelor de utilitdti, servicii de mentenanta si reparatii. Luxury Home S.R.L. va putea obtine economii
similare in domeniul constructiilor si operarii hoteliere, prin contracte avantajoase pentru materiale,
antrepriza si servicii conexe.

Divizarea creeazd premisele unei specializari reale:

= luxury Home S.R.L. — activitate de dezvoltare imobiliara rezidentiala si hotelier3;
= Al CENTRUM INVEST S.R.L. — activitate de administrare si exploatare a imobilului prin inchiriere si
servicii conexe.
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Aceastd separare permite fiecdrei societati sa isi consolideze pozitia pe segmentul propriu de piat3, s fsi
dezvolte parteneriate si sa isi optimizeze modelul de business.

5. Optimizarea structurii financiare si accesul Ia finantare

Divizarea va permite conturarea unor profiluri financiare distincte, mai atractive pentru finantatori. Al
CENTRUM INVEST S.R.L., avdnd venituri recurente din chirii i un activ imobiliar solid, va putea accesa mai
usor credite pentru modernizari si investifii. Luxury Home S.R.L. va putea atrage capital pentru dezvoltéri
imobiliare si hoteliere, pe baza unor proiecte clare si a unei evidente financiare separate.

6. Gestionarea eficientd a riscurilor
Separarea activitafilor permite fiecdrei entitati sd gestioneze riscurile specifice:

= Luxury Home S.R.L. va administra riscurile pietei imobiliare si hoteliere {fluctuatii ale cererii, grad de
ocupare, evolutia costurilor de constructie si operare).

= Al CENTRUM INVEST S.R.L. va gestiona riscurile aferente administrarii imobilului (grad de ocupare,
relatii contractuale cu chiriasii, costuri de mentenant).

Aceastd delimitare conduce la o alocare mai clarid a responsabilitdtilor si la o stabilitate financiard sporita
pentru ambele entitati.

7. Tmbunitatirea transparentei financiare si a planificirii investitiilor

Divizarea va permite o evidentd separatd a veniturilor si cheltuielilor pentru fiecare societate, ceea ce va
facilita analiza rentabilitatii si planificarea investitiilor. Vor putea fi ficute previziuni financiare mai precise si
alocate resurse pentru domeniile cu cel mai mare potential de crestere: constructii si turism pentru Luxury
Home S.R.L., respectiv administrarea si exploatarea imobilelor pentru Al CENTRUM INVEST S.R.L..

CRITERIILE DE REPARTIZARE A ELEMENTELOR PATRIMONIALE CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA Al
CENTRUM INVEST S.R.L.

La stabilirea modului de alocare a activelor detinute de Societatea Divizatd cdtre Societatea Beneficiara s-a
avut in vedere principiul continuitatii si al functiondrii in conditii optime a societétilor beneficiare, pentru a
se limita pe cat posibil impactul procesului de reorganizare asupra activititii economice a acestora, precum
si asupra ramurilor de activitate principale separate.

Modul de alocare a activelor si pasivelor a avut in vedere preluarea de citre societatea beneficiard Al
CENTRUM INVEST S.R.L. a activitatii implicite si subsecvente activitatii principale a LUXURY HOME S.R.L.,
respectiv activitatea de administrare si intretinere imobile proprii, cu toate elementele aferente acesteia
precum si elementele aferente gestiunii administrative/activitatilor suport, inclusiv know howul-ul aferent,
experienta in domeniul de activitate si istoricul contractual. Acesta reprezinta principiul in functie de care se
va realiza repartizarea activelor si pasivelor relevante citre societatea beneficiard Al CENTRUM INVEST S.R.L.
participanta la divizare.

METODA FOLOSITA PENTRU DIVIZAREA PRIN DESPRINDERE

Pentru stabilirea conditiilor divizarii si a elementelor de activ si pasiv care se trasferd de la societatea divizat3
Catre societatea beneficiara a fost avuta in vedere - Metoda activului net contabil.

Metoda activului net presupune ca valorile utilizate in cadrul operatiunilor de reorganizare se bazeazé pe
activul net contabil. Tn acest caz, la operatiunea de divizare, elementele bilantiere sunt preluate de citre
societatea beneficiara la valoarea la care acestea au fost evidente in contabilitatea societitii care le cedeazi.
in conformitate cu Normele metodologice ale OMFP nr.897/2015 privind reflectarea in contabilitate a
principalelor operatiuni de fuziune, divizare, lichidare a societatilor, metoda folositd pentru prezenta
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operatiune de divizare prin desprindere este metoda activului net contabil, pe baza bilanfului contabil de
divizare intocmit la data de 30.06.2025.

PATRIMONIILE SOCIETATILOR IMPLICATE TN OPERATIUNEA DE DIVIZARE PRIN DESPRINDERE

Elementele de activ si pasiv ale societdtilor participante la divizarea prin desprindere au fost inventariate
n conformitate cu dispozitiile Legii nr. 82/1991 la data situatiilor financiare de divizare.

= Bilant simplificat [activ net contabil] - La data de 30.06.2025

18

30.06.2025
NFr. LUXURY HOME o (I:IE\'\:::: &
DENUMIREA ELEMENTULUI
rd Societatea Societatea
divizatd inainte de | beneficiara inainte
divizare de divizare
A B
A | ACTIVE IMOBILIZATE
IMOBILIZARI NECORPORALE 1 252 1.021
IMOBILIZARI CORPORALE 2 13.180.552
IMOBILIZAR] FINANCIARE 3 1.040
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL {rd.01 la 03) 4 13.181.844 1.021
B | ACTIVE CIRCULANTE
STOCURI S 2.600.766
CREANTE 6 46.805
INVESTITI FINANCIARE PE TERMEN SCURT 7
CASA SI CONTURI LA BANCI 8 88.043 1.000
ACTIVE CIRCULANTE — TOTAL (rd 05 Ia 08) 9 2.735.614 1.000
C | CHELTUIELI IN AVANS 10 377.342
DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE
D PANA LA UN AN 11 13.993.268 1.065
ACTIVE CIRCULANTE NETE ,RESPECTIV DATORII
E | CURENTE NETE (rd 09+10-11-17) 12 -10.880.312 65
F | TOTAL ACTIVE - DATORII CURENTE {rd 04+12) 13 2.301.532 956
G DATORH CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI 14
MARE DE UN AN -
H | PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI 15
I [ VENITURI IN AVANS (rd.17+18), din care: 16
Sume de reluat intr-o perioada de panala un an 17
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an 18
J | TOTAL ACTIVE NETE (rd.13-14-15-18) 2.301.532 956
K | CAPITAL SI REZERVE 240 1.000
CAPITAL (rd20 la 22) 19 200 1.000
Capital subscris nevarsat 20
Capital subscris varsat 21 200 1.000
MAJORARE CAPITAL SOCIAL in urma divizarii 22
PRIME DE CAPITAL 23
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| SoldC 24
—1 REZERVE DIN REEVALUARE
| SoldD 25
REZERVE Legale 26 40
Alte REZERVE 27
SoldC 28 2.283.240
— REZULTATUL REPORTAT
SoldD 29
|| REZULTATUL EXERCITIULUI SoldC 30 18.052
FINANCIAR SoldD 31 44
Repartizarea profitului 32
CAPITALURI  PROPRII — TOTAL (rd.19+23+24-
25+26+27+28-29+30-31+32) 33 . 956
Patrimoniul public 34 - -
CAPITALURI — TOTAL (rd.33+34) 34 2.301.532 956

5. MODALITATEA (RATA) DE SCHIMB/CRITERIUL DE REPARTIZARE A
PARTILOR SOCIALE [ART.241 LIT.(E) DIN LEGEA 31.1990]

Tn schimbul transferului patrimoniului cedat din Societatea Divizata citre Societatea Beneficiard, vor fi alocate
catre cei doi asociati ai Societétii Divizate un numir de pirti sociale nou emise in acest scop de citre
Societatea Beneficiara si alocate fiecarui asociat potrivit raportului privind aportul economic, managerial si
functional al fiecdrui asociat la patrimoniul transferat citre societatea beneficiars, acesta fiind criteriul de
repartizare a partilor sociale noi emise de citre Societatea Beneficiara.

Nu se vor efectua plati in numerar cétre niciunul dintre asociatii societatii divizate in cadrul procesului de
divizare.

Conform prevederilor Ordinului 897/2015, in cazul in care una dintre societatile participante la un proces de
reorganizare are activ negativ, pentru calculul raportului de schimb se va lua in considerare valoarea unei
parti sociale, potrivit hotérarii adunarii generale a asociatiilor.

DETERMINAREA RAPORTULUI DE SCHIMB AL PARTILOR SOCIALE

Raportul de schimb s-a stabilit conform prevederilor OMFP nr.897/2015, pentru aprobarea normelor
metodologice privind reflectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si
lichidare a societatilor, utilizat pentru a stabili capitalul societitii beneficiare deja existente:

Determinarea valorii contabile a partilor sociale ale societatilor care participa la divizare, prin raportarea
activului net contabil/aportului net la numarul de parti sociale corespunzitoare societatilor care particips la
divizare;

Stabilirea raportului de schimb al partilor sociale prin raportarea valorii contabile a unei pirti sociale a
Societdtii care se divizeazd LUXURY HOME S.R.L. la valoarea contabili a unei parti sociale a societitii
beneficiara deja existente Al CENTRUM INVEST S.R.L.

Determinarea numdrului de parti sociale de emis pentru renumerarea activului net contabil/aportului net de
divizare, fie prin raportarea activului net aportat/aportul net al societatii care se divizeazi la valoarea
contabila a unei parti sociale a societétii beneficiare deja existente, fie prin inmultirea numarului de parti
sociale ale societdtii care se divizeazi cu raportul de schimb.
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Rolul ratei de schimb, constd in desemnarea paritatii partilor sociale a societatilor implicate in divizare,
reprezentdnd suportul contabil-matematic pentru emisiunea de noi parti sociale pentru asociatii Societatii

Divizate.
. 4 LUXURY HOME Al CENTRUM INVEST
Elemente patrimoniale - o T, X =
societatea divizata societatea beneficiara
Valoarea activului net (Lei) 2.301.531,86 955,62
Numdr parti sociale 20 100
Valoarea nominald a unei parti sociale (Lei) 10,00 10,00
Valoare contabild neta per parte sociald (Lei) 115.076,5930 9,5562
Raport de schimb (valoare parte sociald Societate " 12.042.09
Divizata / valoare parte sociald Societate Beneficiara) o

= Determinarea numarului de parti sociale care trebuie emise pentru renumerarea asociatilor

Societatii Divizate

Avand in vedere ca avem o divizare asimetrica prin care cei doi asociati ai societatii divizate au decis ca
asociatul Achim Andreea Corina si asociatul Achim loan Lucian vor primi un numar de parti sociale nou emise
de societatea beneficiara in conformitate cu criteriul stabilit si anume aportul economic, managerial si
functional al fiecarui asociat la patrimoniul transferat citre societatea beneficiard, calculul privind alocarea
pe fiecare dintre cei doi asociati a partilor sociale ale celor doua societati este detaliata mai jos:

Calcule divizare/

formule de calcul

LUXURY HOME

Al CENTRUM INVEST

societatea divi-
2atd

societatea benefi-
ciara

Valoarea activului net contabil al Societdtii Divizate {a)

2.301.531,86 lei

Numdrul total de pdrti sociale a Societdtii Divizate (b)

20 lei

Valoarea activului net transferat, aferent ramurii de activitate (c)

657.580,53 lei

Valoarea contabild a unei pdrti sociale la nivelul Societdtii
Beneficiare (d)

9,5562 lei

Rata de schimb (e}

12042,09

Nr.pdrti sociale ce urmeazd a fi emise de Societatea Beneficiard
cdtre asociatii societatii divizate (f=c*e/a*b)

68812

Procent repartizare parti sociale noi pentru ACHIM ANDREEA
CORINA in Societatea Beneficiard (g)

1,00%

Procent repartizare parti sociale noi pentru ACHIM I10AN LUCIAN
in Societatea beneficiard (h)

99,00%

Nr.pdrti sociale ce urmeazd a fi emise de Societatea Beneficiard
citre ACHIM ANDREEA CORINA (i=f*g)

Nr.pdrti sociale ce urmeazd a fi emise de Societatea Beneficiard
cétre ACHIM IOAN LUCIAN (j=f*h)
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Valoarea nominald a unei pdrti sociale la nivelul Societétii

Beneficiare (k) LI
Cresterea capitalului social al Societdtii Beneficiare prin emiterea 6.880 lei
de pdrti sociale cdtre ACHIM ANDREEA CORINA (I=h%j) v
Cresterea capitalului social al Societdtii Beneficiare prin emiterea 681.240 lei
de pdrti sociale céitre ACHIM IOAN LUCIAN (m=i*j) :
Prima de divizare in Societatea Beneficiard (n=c(rotunjit)-I-m) -30.539 lei

Numarul de parti sociale ce trebuie emise de cétre Societea Beneficiard Al CENTRUM INVEST S.R.L. citre
asociatii Societatii Divizate a fost determinat prin impéartirea activului net transferat la valoarea contabild a
unei parti sociale la nivelul Societdtii Beneficiare sau prin inmultirea ratei de schimb, determinate conform
punctului de mai sus, cu numdrul de pdrii sociale corespondente activitdtii transferate, conform
reglementarilor nr.897/2015. Prima de divizare negativa se va inregistra in contul 149 - Pierderi legate de
emiterea, rascumpararea, vanzarea, cedarea cu titlu gratuit sau anularea instrumentelor de capitaluri proprii.

= STRUCTURA CAPITALUL SOCIAL AL SOCIETATII DIVIZATE, respectiv structura capitalului social al
societatii beneficiare ca urmare a procesului de divizare [art.241 lit.(c) si (e) din Legea nr.31/1990]

Structura asociatilor Societatii Divizate LUXURY HOME S.R.L. S.R.L precum si structura asociatilor Societ3tii
Beneficiare Al CENTRUM INVEST S.R.L. inainte si dupi divizare sunt urmétoarele:

Societatea divizata — LUXURY HOME inainte de divizare
. . Valoare nominald | Capital social
0,
Nume Asociati % Nr. parti sociale (Lei)/parte sociala (Lei)
ACHIM ANDREEA CORINA 50% 10 10 100,00
ACHIM IOAN LUCIAN 50% 10 100,00
Total 100% 20 10 200,00
Societatea divizatd — LUXURY HOME dupa3 divizare
- ol — Valoare nominald | Capital social
0,
Nume Asociati % Nr. parti sociale (Lei)/parte sociala (Lei)
ACHIM ANDREEA CORINA 50% 10 10 100,00
ACHIM IOAN LUCIAN 50% 10 100,00
Total 100% 20 10 200,00
Societatea beneficiara Al CENTRUM INVEST inainte de divizare
e S Valoare nominald | Capital social
9 g I . .
Nume Asociati % Nr. parti sociale (Lei)/parte sociala (Lei)
ACHIM IOAN LUCIAN 100% 100 10 1.000,00
Total 100% 100 10 1.000,00
Societatea beneficiard Al CENTRUM INVEST dupa divizare
. e Valoare nominald | Capital social
9 : I A . .
Nume Asociati % Nr. parii sociale (Lei)/parte sociala (Lei)
ACHIM ANDREEA CORINA 0,9984% 688 10 6.880,00
ACHIM IOAN LUCIAN 99,0016% 68.224 10 682.240,00
Total 100% 68.912 10 689.120,00
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Structura, descrierea si repartizarea exacta a activelor si pasivelor societatii divizate LUXURY HOME
S.R.L. [art.241 lit.(i), lit.(k} din Legea nr.31/1990]

......

la Societatea Beneficiara au fost utilizate situatiile financiare de la data de 30.06.2025.

Repartizarea activelor si pasivelor intre Societatea Divizata si Societatea Beneficiara potrivit celor agreate
prin prezentul Proiect de Divizare a fost realizatd ludnd in calcul valorile contabile ale acestor elemente,
asa cum sunt acestea prezentate in situatia de mai jos:

= Structura, descrierea gi repartizarea exacta a activelor i pasivelor societétii divizate LUXURY HOME
S.R.L. in urma divizarii prin desprindere

| 30.06.2025 |
' Nr | LUXURY HOME LUXURY HOME
DENUMIREA ELEMENTULUI rd Societatea Elemente Societatea
divizatd inainte | transferatein | divizata dupi
| " de divizare (Lei) | cadrul divizarii | divizare (Lei)
| A | ACTIVE IMOBILIZATE - ] - -
IMOBILIZARI NECORPORALE 1 252 252
IMOBILIZARI CORPORALE |2 13.180.552 5.441.186 7.739.366
IMOBILIZARI FINANCIARE '3 1.040 1.040 |
ACTIVE IMOBILIZATE —- TOTAL (rd.01 la 03) | 4 | 13.181.844 5.441.186 7.740.658|
B | ACTIVE CIRCULANTE ' R
stocuR | 5| 2.600.766 1.990.258 610.508
CREANTE |6 46.805 46.805
INVESTITI FINANCIARE PE TERMEN SCURT : 7 | - ‘
CASA S| CONTURI LA BANCI 8 | 88.043 88.043
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL {rd 05 la 08) 9 2.735.614 1.990.258 745.356
C | CHELTUIELI IN AVANS | 10 377.342 377.342
DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
i 'DE PANA LA UN AN 11 13.993.268 6.773.863 7.219.405
E QSE;\EITCE'RNCEL#}:’JS;EIBE_ i':is:fc”v PATSRI 12 -10.880.312 -4.783.606 -6.096.706 |
F | TOTAL ACTIVE ~ DATORII CURENTE {rd 04+12) [ 13 2.301.532 657.581 1.643.951
G | DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA | , |
MAI MARE DE UN AN

H | PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI 15 ' |
I | VENITURI IN AVANS (rd.17+18), din care: | 16 | .
Sume de reluat intr-o perioada de panalaunan | 17 -
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un

18 -
an
J TOTA_I.ACTIVE NETE (rd.13-14-15-18) : ‘ 2.301.532 657.581 _ 1.643.951 |
L CAPITAL SI REZERVE | | 240 - 240
CAPITAL (rd20 la 22) | 19 200 2('JOI
Capital subscris nevarsat | 20 )
Capital subscris varsat N 21 200 |
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MAJORARE CAPITAL SOCIAL in urma divizarii 22 -
PRIME DE CAPITAL 23 | -
SoldC | 24 i
—| REZERVE DIN REEVALUARE I ! — —_—
‘ SoldD | 25 |
REZERVE Legale 26| 40 40|
Alte REZERVE | 27 -
‘SoIdC | 28 | 2.283.240 657.581 1.625.659
- REZULTATUL REPORTAT . —
SoldD | 29 ]
SoldC 30 | 18.052 18.052
— REZULTATUL EXERCITIULUI FINANCIAR T
[SoldD | 31 -
Repartizarea profitului 32 -
CAPITALUR!I PROPRIl — TOTAL (rd.19+23+24- |
25+26+27+28-29+30-31+32) 33 ! 2.301.532 657.581 1.643.951
Patrimoniul public 34 - -
Ij CAPITALURI - TOTAL (rd.33+34) 34 [ 2.301.532 657.581 1.643.951 |
= Structura, descrierea si repartizarea exactd a activelor si pasivelor societitii beneficiare Al
CENTRUM INVEST S.R.L. in urma procesului de divizare:
30.06.2025
Al CENTRUM Al CENTRUM
Nr INVEST INVEST
DENUMIREA ELEMENTULUI Societatea Societatea
rd ; Elemente 3o
beneficiard . beneficiara
LI - transferate in Bl | o
inainte de divizare . ... | dupa divizare
: cadrul divizarii :
(Lei) (Lei)

A | ACTIVE IMOBILIZATE -
IMOBILIZARI NECORPORALE 1 1.021 1.021
IMOBILIZARI CORPORALE 2 5.441.186 5.441.186
IMOBILIZARI FINANCIARE 3 -
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd.01 la 03) 4 1.021 5.441.186 5.442.207

B | ACTIVE CIRCULANTE -
STOCURI 5 1.990.258 1.990.258
CREANTE 6 -
INVESTITI FINANCIARE PE TERMEN SCURT 7 -
CASA SI CONTURI LA BANCI 8 1.000 1.000
ACTIVE CIRCULANTE — TOTAL (rd 05 la 08) 9 1.000 1.990.258 1.991.258

C | CHELTUIELI IN AVANS 10 -
DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA

D DE PANA LA UN AN 11 1.065 6.773.863 6.774.928
ACTIVE CIRCULANTE NETE ,RESPECTIV DATORII

E CURENTE NETE (rd 09+10-11-17) 12 -65 -4,783.606 -4.783.671

F | TOTAL ACTIVE — DATORII CURENTE (rd 04+12) 13 956 657.581 658.537
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| PATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA |, )
MAI MARE DE UN AN
H | PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI 15 -
I | VENITURI IN AVANS (rd.17+18), din care: 16 -
Sume de reluat intr-o perioada de panalaunan | 17 -
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un 18 i
an
TOTAL ACTIVE NETE (rd.13-14-15-18) 956 657.581 658.537
K | CAPITAL Si REZERVE 1.000 1.000
CAPITAL (rd20 la 22) 19 1.000 1.000
Capital subscris nevarsat 20 -
Capital subscris varsat 21 1.000 1.000
MAJORARE CAPITAL SOCIAL in urma divizarii 22 688.120
REZULTAT NEGATIV DIN DIVIZARE (Ct 149) 23 -30.539
SoldC |24 )
——1 REZERVE DIN REEVALUARE
SoldD 25 )
REZERVE Legale 26 -
Alte REZERVE 27 -
| SoldC 28 657.581
REZULTATUL REPORTAT
SoldD 29 )
SoldC 30
— REZULTATUL EXERCITIULUI FINANCIAR
SoldD 31 44 44
Repartizarea profitului 32 -
- .19+23+24-
(2:?22?_;[;?2;;; I;I(R)I_Is 1+31;))TAL (rd.19+23+24 33 956 657.581 658.537
Patrimoniul public 34 - -
CAPITALURI - TOTAL (rd.33+34}) 34 956 657.581 658.537

= Structura, descrierea si repartizarea exacta a activelor si pasivelor societitilor LUXURY HOME S.R.L.
si Al CENTRUM INVEST S.R.L. dupa operatiunile de divizare:

DENUMIREA ELEMENTULUI Nr. 30.06.2025
rd [ JUXURY HOME | Al CENTRUM
INVEST
Societatea Societatea
divizata dupd beneficiara dupd
divizare (Lei) divizare (Lei)

A | ACTIVE IMOBILIZATE - _
IMOBILIZARI NECORPORALE 1 252 1.021
IMOBILIZARI CORPORALE 2 7.739.366 5.441.186
IMOBILIZARI FINANCIARE 3 1.040 il

>
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ACTIVE IMOBILIZATE ~ TOTAL (rd.01 la 03) 4 7.740.658 5.442.207
B | ACTIVE CIRCULANTE - -
STOCURI 5 610.508 1.990.258
CREANTE 6 46.805 -
INVESTIT!I FINANCIARE PE TERMEN SCURT 7 - B
CASA SI CONTURI LA BANCI 8 88.043 1.000
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd 05 1a 08) 9 745.356 1.991.258
C | CHELTUIELI IN AVANS 10 377.342 -
D | DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA | 11
LA UN AN 7.219.405 6.774.928
E Qg:s\/(lirdc(lgilllgll\g;;\lETE ,RESPECTIV DATORHI CURENTE | 12 -6.096.706 4.783.671
F | TOTAL ACTIVE — DATORN CURENTE (rd 04+12) 13 1.643.951 658.537
G | DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE | 14
DE UN AN - B
H | PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI 15 - -
I [ VENITURI IN AVANS (rd.17+18), din care: 16 - -
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an 17 - .
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an 18 - -
J | TOTAL ACTIVE NETE (rd.13-14-15-18) 1.643.951 658.537
K | CAPITAL SI REZERVE 240 1.000
CAPITAL (rd20 la 22) 19 200 1.000
Capital subscris nevarsat 20 - -
Capital subscris varsat 21 200 1.000
MAJORARE CAPITAL SOCIAL in urma divizirii 22 - 688.120
REZULTAT NEGATIV DIN DIVIZARE (Ct 149) 23 - -30.539
REZERVE DIN REEVALUARE Sold C 24 - -
N soldD |25 - -
REZERVE Legale 26 40 -
Alte REZERVE 27 - -
REZULTATUL REPORTAT Sold C 28 1.625.659
| Sold D 29 - -
REZULTATUL EXERCITIULUI FINANCIAR Sold C 30 18.052
N SoldD |31 - a4
Repartizarea profitului 32 . =
(zlgg'gélélilg:)ROPRll — TOTAL (rd.19+23+24-25+26+27+28- | 33 1.643.951 658.537
Patrimoniul public 34 - -
CAPITALURI - TOTAL (rd.33+34) 34 1.643.951 658.537
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PROIECT DE DIVIZARE - DESPRINDERE IN INTERESUL ASOCIATILOR
LUXURY HOME S.R.L. Societatea divizatii pargial prin desprindere
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Valoarea activelor si pasivelor LUXURY HOME S.R.L. care urmeaza a fi tranferate citre Societatea beneficiara
Al CENTRUM INVEST S.R.L. poate suferii modificari in perioada cuprinsd intre data bilantului de divizare si
data la care divizarea va deveni efectivi, indicat3 in Sectiunea 10. Tn consecint3, transferul activelor si
pasivelor catre societatea beneficiara se va realiza in baza situatiei efective si a structurii elementelor
bilantiere de la data efectiva a divizarii, cu respectarea principiilor de alocare convenite pentru bilanful de
divizare, astfel incat sa se reflecte cu exactitate impartirea activului si pasivului aferent fiecarei ramuri de
activitate, conform principiilor de desprindere legala, operationala si organizationala.

Diferentele ce pot aparea ca urmare a activitatii desfasurate de LUXURY HOME S.R.L. in perioada cuprinsa
intre data bilantului de divizare, respectiv 30.06.2025 si data la care se produce efectiv divizarea vor fi
compensate prin ajustari pe baza rezultatului, acolo unde nu sunt disponibile prime de divizare. De asemenea
posibilele modificari cu privire la activele preluate vor fi reflectate in cadrul societatii beneficiare prin
rezultatul reportat.

Situatia activelor imobilizate conform Carte Funciara transferate catre Al CENTRUM INVEST S.R.L.

. e Descrierea detaliata a activului plumanextras Referinta cartea funciara
inventar CF

Teren imprejmuit; Constructia C1
inscrisa in CF 105726-C1, Carte Funciars
19011 Constructie Loc. Cisnadie, Cartier N(r:.isln(:Sd7i§6
/, Strada Transilvaniei, Nr. 1, Jud.
Sibiu inscrisa in CF 105726-C2

Nr. CF vechi:8862
Top 1544/1/3

Constructie Loc. Cisnadie, Cartier | Carte Funciara
3 /, Strada Transilvaniei, Nr. 1, Jud. | Nr. 105726-C1- 117.4 MP Suprafata utila
Sibiu inscrisa in 105726-C1-U4 U4 Cisnadie

Constructie Loc. Cisnadie, Cartier|Carte Funciara
4 /, Strada Transilvaniei, Nr. 1, Jud. | Nr. 105726-C1- 187.20 MP Suprafata utila
Sibiu inscrisa in 105726-C1-U5 U5 Cisnadie

Activele si pasivele LUXURY HOME S.R.L. vor fi transferate in baza protocolului de predare-primire ce urmeazi
a fi incheiat intre LUXURY HOME S.R.L. si societatea beneficiara Al CENTRUM INVEST S.R.L. la data efectivi a
divizarii prevazuta de Sectiunea 10 din prezentul Proiect de Divizare, in urma indeplinirii tuturor formalittilor
de inregistrare si publicitate prevazute de Legea Sacietatilor. Activele si pasivele ce urmeazi a fi transferate
cdtre Societatea Beneficiara vor fi actualizate la Data Efectiva a divizérii, pe baza principiilor mentionate in
prezentul Proiect de Divizare si a hotararilor/deciziilor asociatilor societatilor implicate, tindnd cont de
modificérile patrimoniale cuprinse intre data de referinta a situatiilor financiare si Data Efectivé a divizarii, si
de activul net contabil al Societdfii Divizate la acel moment, si vor fi documentate printr-un proces
perbal/protocol de predare primire ce va fi semnat la Data Efectivi intre Societatea Divizatd si Societatea
Beneficiara. Odatd cu transmiterea activelor si pasivelor identificate in protocolul de predare primire citre
Societatea Beneficiara se vor transfera si toate obligatiile de orice natura (actuale sau potentiale) avind temei
contractual sau delictual, care pot fi asociate activelor si pasivelor transferate.
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6. DATA LA CARE PARTILE SOCIALE CARE VOR FI EMISE DE SOCIETATILE
BENEFICIARE CONFERA DETINATORILOR DREPTUL DE A PARTICIPA LA
BENEFICII INCLUSIV DIVIDENDE SI ORICE CONDITII SPECIALE CE
AFECTEAZA ACEST DREPT [CONFORM ART.241 LIT.(D) DIN LEGEA
31/1990]

Nu se acorda obligatarilor drepturi si nici avantaje speciale. P3rtile sociale emise de Societatea Beneficiara,
care vor fi alocate asociatului LUXURY HOME S.R.L. in temeiul si prin efectul operatiunii de divizare, vor da
dreptul la dividende incepand cu Data Efectivi. Nu existd conditii speciale care s3 afecteze dreptul la

dividende.

7.CUANTUMUL PRIMEI DE DIVIZARE [ART.241 LIT.(F) DIN LEGEA
31/1990]

Conform reglementérilor Ordinului nr.897/2015, prima de divizare este determinats ca diferenta intre aportul
adus prin divizare si valoarea cresterii capitalului social din Societatea Beneficiara.

Tn ce priveste societatea beneficiari Al CENTRUM INVEST S.R.L. se vor inregistra prime de divizare aga cum
rezultd din calculele efectuate la Sectiunea 5.

Astfel in schimbul aportului adus de citre societatea divizatd LUXURY HOME S.R.L. in societatea beneficiara
in valoare de 657.581 lei se vor emite un numé&r de 68.812 parti sociale noi in valoare de 688.120 lei si prima
de divizare in valoare de -30.539 lei care se vor inregistra in debitul contului 149 Pierderi legate de emiterea,
rascumpararea, vanzarea, cedarea cu titlu gratuit sau anularea instrumentelor de capitaluri proprii

8.DREPTURILE CONFERITE DETINATORILOR DE ACTIUNI SAU PARTI
SOCIALE CARE CONFERA DREPTURI SPECIALE S| CELOR CARE DETIN
ALTE VALORI MOBILIARE TN AFARA DE ACTIUNI SAU PARTI SOCIALE SAU
MASURILE PROPUSE IN PRIVINTA ACEASTA [ART.241 LIT.(G) DIN LEGEA
31/1990]

Asociatilor Societatii Divizate sau ai Societatii Beneficiare nu le vor fi conferite nici un fel de drepturi speciale.

9. AVANTAIJE SPECIAL ACORDATE EXPERTILC)R LA CARE SE FACE REFERIRE
LA ART. 2432 S| MEMBRILOR ORGANELOR ADMINISTRATIVE SAU DE
CONTROL ALE SOCIETATILOR IMPLICATE iN DIVIZARE

Nu este cazul. Proiectul de divizare nu este supus examindriii 5i nu sunt desemnati experti conform art.2433
din Legea 31/1990. Nu sunt prevazute nici un fel de avantaje membrilor organelor administrative sau de
control ale societatilor implicate in divizare.
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10. DATA LA CARE TRANZACTIILE VOR FI TRANSMISE S| CONSIDERATE
DIN PUNCT DE VEDERE CONTABIL CA APARTINAND SOCIETATILOR
BENEFICIARE [CONFORM ART. 241 LIT.(J) DIN LEGEA 31/1990]

“Data Efectiva a Divizdrii” reprezintd data la care divizarea va produce efecte juridice,in conformitate cu
prevederile art.249, lit.b) in alte cazuri, de la data inregistrarii hotarérii ultimei aduniri generale care a
aprobat operatiunea, cu exceptia cazului in care, prin acordul partilor, se stipuleaza ca operatiunea va avea
efectla o altd dat, care nu poate fiinsd ulterioara incheierii exercitilui financiar curent al societ&tii beneficiare
sau societatilor beneficiare, nici anterioara incheierii ultimului exercitiu financiar incheiat al societatii sau
societdtilor care isi transferd patrimoniul” din Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, si anume inregistrarea in Registrul Comer{ului a mentiunilor cu privire la divizare.

Tranzactiile societatii divizate care sunt preluate de societate beneficiard ca efect al transferului partial al
patrimoniului societatii LUXURY HOME S.R.L. care se divizeaza, vor apartine societatii beneficiare incepand
cu data inregistrarii in Registrul Comertului a mentiunilor cu privire la divizare.

11. TRANSFERUL AUTORIZATIILOR, AVIZELOR SI ALTOR TITLURI LEGALE.
NOTIFICARI

Tn conformitate cu prevederile legale, toate licentele, mércile inregistrate la OSIM, autorizatiile, permisele,
certificatele si aprobarile de drept public, know-how, drepturile de proprietate intelectuald, avizele si alte
titluri legale eliberate de autoritatile publice in favoarea societdtii care se divizeaza LUXURY HOME S.R.L. si
care sunt necesare desfdsurarii activitatii preluate de cdtre Societatea Beneficiara vor fi preluate de drept,
conform datelor din bilantul de divizare inclus la Sectiunea 5.

Societatea care se divizeaza LUXURY HOME S.R.L. Tsi va indeplinii orice eventuale obligatii previzute in
contracte incheiate cu partenerii contractuali cu privire |a efectuarea notificarilor referitoare la operatiunea

de divizare.

12. ASPECTE FISCALE

Potrivit prevederilor art.26 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, nu reprezintd un venit
impozabil sau element similar veniturilor, masura privind reducerea sau anularea unui provizion sau rezerve,
in cazul unui contribuabil participant la operafiunea de divizare, dac3 un alt participant la operatiune preia
provizionul sau rezerva.

Tn ce priveste aspecte referitoare la taxa pe valoarea addugats, sunt relevante dispozitiile art.270 alin.(7) din
Codul Fiscal. Astfel, potrivit acestor norme , Transferul tuturor activelor sau unei parti a acestora, efectuat cu
ocazia transferului de active sau dup3 caz si de pasive, realizat ca urmare a altor operatiuni decat divizarea
sau fuziunea, precum vénzarea sau aportul in naturd la capitalul unei societéti, nu constituie livrare de bunuri
daca patrimoniul activelor este o persoand impozabild stabilitd in Roménia in sensul art.266 alin.(2) in
conditiile stabilite prin normele metodologice. Transferul tuturor activelor sau al unei pirti a acestora,
efectuat cu ocazia divizdrii sau fuziunii, nu costituie livrare de bunuri dacd patrimoniul activelor este o
persoand impozabila stabilitd in Romania in sensul art.266 alin. (2). Atat in cazul transferurilor tuturor
activelor sau al unei parti a acestora, efectuat cu ocazia transferului de active sau, dupi caz, si de pasive,
realizat ca urmare a altor operatiuni decat divizarea sau fuziunea, cit si in cazul transferurilor tuturor activelor
sau al unei parti a acestora efectuat cu ocazia divizérii sau fuziunii, primitorul activelor este considerat a fi
succesorul cedentului in ceea ce priveste ajustarea dreptului de deducere previzuti de lege “.

Atat Societatea divizatd LUXURY HOME S.R.L. cét si societatea beneficiard Al CENTRUM INVEST S.R.L. sunt
nregistrate in scopuri TVA. /
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Referitor la acest aspect, Normele de aplicare a Codului Fiscal stabilesc urmatoarele: ,Persoana impozabil3
care este beneficiarul transferului previzut la alin.(7) este consideratd ca fiind succesorul cedentului,
indiferent daca este inregistrata in scopuri de tax3 sau nu. Beneficiarul va prelua toate drepturile si obligatiile
cedentului, inclusiv pe cele privind livrarile catre sine previzute la art.270 alin.(4) din Codul fiscal, ajustirile
deducerii prevdzute la art.304 si 305 din Codul fiscal. Dac3 beneficiarul transferului este o persoans
impozabild care nu este inregistrata in scopuri de TVA conform art.316 din Codul Fiscal si nu se va inregistra
n scopuri de TVA ca urmare a transferului, va trebui s3 platescs la bugetul de stat suma rezultati ca urmare
a ajustdrilor conform art.270 alin.(4), art.304,305 sau 332 din Codul Fiscal, dupi caz, si s3 depun3 in acest
sens declaratia prevazutd la art.324 alin.(8) din Codul fiscal. Momentul de referintd pentru determinarea datei
de la care Incepe ajustarea taxei, in cazul bunurilor de capital, nu este data transferului, ci data obtinerii
bunului de catre cedent, conform art.305 sau 332 din Codul fiscal, dupd caz. Cedentul va trebui s transmit3
cesionarului o copie de pe registrul bunurilor de capital, daci acestea sunt obtinute dup3 data aderrii.
Aplicarea regimului de taxare pentru transferul de active de c3tre persoanele impozabile nu implicd anularea
dreptului de deducere a taxei la beneficiar, daca operatiunile in cauzi sunt taxabile prin efectul legii sau prin
optiune, cu exceptia situatiei Tn care se constatd c3 tranzactia a fost taxats in scopuri fiscale. ”

13. ALTE DATE CARE PREZINTA INTERES PENTRU DIVIZAREA PRIN
DESPRINDERE PARTIALA

n conformitate cu prevederile art.243 din Legea Societatilor nr.31/1990 privind societitile, cu modificarile si
completdrile ulterioare, creditorii societatilor care iau parte Ia fuziune sau la divizare au dreptul la o protectie
adecvata a intereselor lor.

Tn vederea obtinerii de garantii adecvate, orice creditor care detine o creantd cert, lichidd anterioara datei
publicarii proiectului de fuziune sau de divizare, in una dintre modalititile previzute la art.242, nescadents
la data publicérii, a carei satisfacere este pusa in pericol prin realizarea fuziunii/divizirii, poate face opozitie,
in conditiile legii.

Dacd un element de activ nu este repartizat in proiectul de divizare si dac3 interpretarea proiectului nu
permite luarea unei decizii privind repartizarea sa, elementul de activ in cauzi sau contravaloarea acestuia
se repartizeaza catre societatea beneficiard in conformitate cu proiectul de divizare.

Dacd un element de pasiv nu este repartizat in proiectul de divizare si daci interpretarea proiectului nu
permite luarea unei decizii privind repartizarea sa, societatea beneficiara rispunde solidar pentru elementul
de pasiv in cauza.

Repartizarea activelor si pasivelor intre societatea divizat si societatea beneficiard conform specificului
activitdtii si operatiunilor specifice segmentelor de activitate pe care activeaz, a fost realizat3 ludnd in calcul
valorile elementelor de activ §i pasiv stabilite ca valoare de inregistrare in contabilitate a bunurilor din
patrimoniu, aceast3 valoare fiind agreatd de cétre asociati in mod unanim ca si valoare de evaluare.

Din perspectiva normelor de cadastru si publicitate imobiliar3, inscrierea dreptului de proprietate asupra
imobilelor constructii si terenuri, trasferate Societatii Beneficiare Al CENTRUM INVEST S.R.L. se va realiza
potrivit prevederilor Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare. Tn anexele prezentului Proiect se
vor prezenta datele de identificare din punct de vedere cadastral al imobilelor, iar aceste date si informatii se
vor prezenta si in Protocolul de predare-primire incheiat ca urmare a finalizirii operatiunii de divizare.

Societatea Beneficiara si va pastra sediul social si obiectul de activitate, acesta urmand a fi completat, dup3
caz cu activitatile desfasurate de societatea Divizatd. Alte modificiri statutare vor putea fi aduse de citre
Adunarea Generald a asociatilor, cu respectarea dispozitiilor legale incidente.

De la data divizdrii, Societatea beneficiard dobé&ndeste toate drepturile materiale si procesuale in toate
cauzele in care societate divizatd este parte si/sau in cauze viitoare, care privesc patrimoniul preluat prin
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PROIECT DE DIVIZARE - DESPRINDERE IN INTERESUL ASOCIATILOR
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AI CENTRUM INVEST S.R.L. Societatea beneficiari

operatiunea de Divizare si 1§i asuma toate obligatiile corespunzatoare acestor drepturi materiale si
procesuale.

Cu prilejul Divizarii nici societatea Divizatd, nici societatea Beneficiard, nu acordd vreun avantaj special
membirilor organelor administrative, de control sau altor terii.

Actele constitutive ale societatilor implicate in divizare va fi modificat in conformitate cu Proiectul de Divizare,
Hotararile Generale ale Asociatilor si respectiv Decizia Asociatului Unic.

Activele si pasivele societatii divizate LUXURY HOME S.R.L. a cdror valoare este mentionata in acest Proiect,
vor fi transmise pe baza protocolului de predare-primire, incheiate intre societatea divizatd si Al CENTRUM
INVEST S.R.L. societate beneficiara.

LUXURY HOME S.R.L. si/sau Al CENTRUM INVEST S.R.L. vor indeplini obligatiile asumate prin contractele
incheiate cu partenerii lor contractuali {(inclusiv, dar fara a se limita la institutii financiare, furnizori, etc.) cu
privire la efectuarea notificarilor si obtinerea aprobarilor prealabile referitoare la operatiunea de divizare
prezentata in acest Proiect.

Divizarea proiectata nu are are efect marirea obligatiilor asociatilor societatii.

Divizarea nu va avea ca efect concedieri individuale sau colective si nu implica o modificare substantiald a
conditiilor de munca in detrimentul salariatilor.

Ca urmare a divizarii, ,societatea beneficiard” va ramane titulara a tuturor autorizatiilor, avizelor,
certificatelor, titlurilor obtinute pe numele societatii divizate in ce privesc activele transferate.

Tntre data situatiilor financiare pentru divizare si Data Divizarii, valoarea activelor preluate prin operatiunea
de divizare de la societatea divizata vor suferii modificari, inclusiv ca efect al amortizdrilor acumulate.

Diferenta se va regulariza contabil.

Prezentul Proiect de Divizare a fost intocmit de Administratorii societatilor participante, semnat de
reprezentantii societatilor participante.

Prezentul Proiect de Divizare va fi depus la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Sibiu si
publicat in conformitate cu prevederile art.244 alin. (1) din Legea nr.31/1990 republicata.

Entitatile care au contribuit la realizarea Proiectului de Divizare declara cd, dupa cunostintele lor, informatiile
cuprinse in prezentul document sunt in conformitate cu realitatea si nu contin omisiuni de natura sa afecteze

continutul acestuia.

14, ANEXE

ANEXA NR. 1 BILANT PRESCURTAT LUXURY HOME S.R.L. 30.06.2025 (inainte si dupa divizare]

ANEXA NR. 2 BILANT PRESCURTAT Al CENTRUM INVEST 30.06.2025 (inainte si dupa divizare)

ANEXA NR. 3 ELEMENTE DE ACTIV SI PASIV CARE URMEAZA A FI TRANSFERATE CATRE Al CENTRUM INVEST
ANEXA NR. 4 BILANT DE DIVIZARE PRIN DESPRINDERE LUXURY HOME S.R.L. SRL LA DATA DE 30.06.2025
ANEXA NR. 5 DATE DE IDENTIFICARE DIN PUNCT DE VEDERE CADASTRAL AL IMOBILELOR TRANSFERATE
ANEXA NR. 6 BALANTA CONTABILA LUXURY HOME LA 30.06.2025

ANEXA NR. 7 BALANTA CONTABILA Al CENTRUM INVEST LA 30.06.2025

Prezentul Proiect de Divizare prin Desprindere, impreund cu Anexele acestuia, care fac parte integranta din
proiect, contine un numar de 45 pagini, a fost redactat in limba romana si urmeaza sa fie publicat pe site-ul -
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_ PROIECT DE DIVIZARE - DESPRINDERE IN INTERESUL ASOCIATILOR
LUXURY HOME S.R.L. Societatea divizatii partial prin desprindere
AT CENTRUM INVEST S.R.L. Societatea beneficiari

propriu al societatii LUXURY HOME S.R.L. , respectiv https://www.epiccentrum.ro/ conform dispozitiilor art.
242 pct. 2" din Legea privind Societétile Comerciale nr 31/1990.

Prezentul Proiect de Divizare a fost intocmit astdzi 09.10.2025, in 6 (sase) exemplare originale, n limba
romana, cate unul pentru a fi depus de ctre fiecare societate participant3 la divizare la Oficiul Registrului
Comertului Sibiu si cate unul pentru arhiva fiecirei societti participante la divizare.

Semneaza Proiectul de DIVIZARE prin Desprindere:

Societate Divizatd LUXURY HOME S.R.L.
Prin ACHIM ANDREEA CORINA in calitate de administrator:
Data 09.10.2025
Societatea beneficiard Al CENTRUM INVEST S.R.L.
Prin ACHIM IOAN-LUCIAN in calitate de administrator:
Data 09.10.2025
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ANEXA NR. 1 BILANT PRESCURTAT LUXURY HOME S.R.L. 30.06.2025 (inainte si dupa divizare)

F10-pag. 1
STTUATIA ACTIVELOR, DATORIILOR SI CAPITALURILOR PROPRII
Cod 10 ladatade 30.06.2025 -lei-
Denumirea elementului Nr. Sold Ia:
. \ s rd. Inainte de Dupa
‘foemulsle cecaloid se referala Neord, gincolB) ;w divizare divizare
2008
A B 1 2
A, ACTIVE IMOBILIZATE
| IMOBILIZAR| NECORPORALE (¢1.2071+2034205+206+207 144094 o |l o 257 2531
+208=280=290 = 49(14) )
11, IMOBILIZAR] CORPORALE{Ct 211421 2421342144215+ 21 6+ 21 70223 +224
+227+2314235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) =% SIS R
1, IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.263+362+263+265+267" - 296" } 0| 03 1,040 1.040
ACTIVE [MOBILIZATE - TOTAL {rd. G + 02 + 03} Bs | 04 13.181.844 7.240.658
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI (ct.301+302+4303+321+3224/-308+-323+326+3274328+331+132
341 4345-+396+347 + 348+ 35 T+ 35 356+ 3574 358+ 36T +~268+371+/-378 o5 | 05 2.600.766) 610,508
+381+/-388+4091~ 391« 392=393-304-39 539635 7-398 = din c1.4428 » 4901)
H.CREANTE
1, (e 287 %296%+4092441 1441 34-4184 425442824431 ¥4 4436444 437%%4.4382 os | o 26.805 46.805
#4414 4424 +din L4428+ 444%* 4445 +4467% 144752 + 448204514453 feiidi) : :
+450"* 45824461 +4662+473°% = 491 = 405 = 496 - 4902 +5187}
2. Creante reprezentind dividende repartizate in cursul exercifiului o | o o o
financiar |ct. 463) 3%
TOTAL (rd. 062+06k) a8 06 | 46.805 46.805
1. INVESTITH PE TERMEN SCURT o | a7 o ol
(ct.5014-505+506+507+ din ct.508"+5113+5114-591-595-596-598)
IV, CASA SICONTUR| LA BANC] {din ct. S0B” +ct. 51124512453 1453245414542) | 10 | Q8 88.043 88.043
ACTIVE CIRCULANTE = YOTAL {rd. D3 + 06 + 07 + 08} 11 | 08 2735614 745356
€. CHELTUIEL! IN AVANS {et. 471) {rd. 11412} 1z | 10 377342 377342
Sume de reluat intr-o pericads de pana la un an {c.471%) 3| 11 377342 377342
Jume de rejuat Totmn penoada mai mare de un an (¢t 4717 4 | 32
D. DATORIl: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN (C0- 161416241 664+167 41681 694 2694401+4034+-404-4-4054-408+419
42142344244 426+427 +4281 4431 ¥4+ 436 43T 14381 +44 71"+ 4423 15 13 13.993.268 7.219405
FA2B L4446 JATH QAR THA51E P G531 4558564 4457
4581446244661 +46 744730 4.5 09.1.51 364-515)
E. ACTIVE CIRCULANTE NEVE/DATORII CURENTE NETE .
(rd.09+11-13-20-23-26) '3 4 =}10.880312 5,096,707
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATOR} CURENTE (rd.04 +12+14) i7 | i3 2301.532] 1.643.951
G. DATORI:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.16T+162+166+ 1 674 168-169+269+-4014403+404+-405+408+419
$421+4234 4244426 442744281 +43 1 M H436 V443 TR LAL BT 44417544423 3 16
428348504494 L G620 AATRNRLA4R ) 44 TR LAEFNST L AGE L AGENNL LB
+A62-+4661+467+473* 4508+ 5186+519)
H. PROVIZIOANE {ct. 151} e | 17 0 G
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) » | 18 0 0
1. Subvenifi pentru Investiti (ct. 475}, (rd.20+27} M |12 D D
Sume de reluat ntr-o perivada de pand la un an {din ct. 475% 2z | 20 D 0|
Sume de relust intr-o perivadl mal mare de un an {din ¢t 475%) P )
2. Veniturt inreglstrate in avans(ct. 472) (vd.23+24) M | 22 0
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Sume de relyat intro perivada de pana la un an {din ¢t 4729 3 | 3 0| 0
Sume de reluat intr-0 petioada mal mare de un an {din ct. 472%) % | 24
3. Venlturl In avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct, 478) » | 28 9 o
{rd.26+27}
Sume de reluat intr-o pericadi de péna la un an {din ct. 4789 2 | 2 0 [H
Sume de reluat ntr-o peroad3 mal mare de un an (din ct. 478%) » | 27
Fondul comercial negativ ict 2075) w | 28 0 0
J. CAPITAL S| REZERVE
| CAPITAL (rel. 30+314+-32+33434) (29 2060/ 200
1. Capital subscris varsat (et 1012) @ | 30 200 200
2. Capltal subscris nevirsat {ct 1011) w | n 0 0
3. Patrimoniu| regisi (ct. 1615) u | 32 0 [\
4. Patrimoniu| institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 35 | 33 0 0
5. Alte elemente de capitaluri proprii {ct. 1037) *® | 34 0 0|
0. PRIME DE CAPITAL {ct. 104) 37| 35 0 b
1ll. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) m | 38 ] 0
IV. REZERVE (ct.106) I | 37 40 A4
Actiuni proprii {ct, 109) s | 38 0 D
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri propril (ct. 141} € | 39 D 0
Pierderi legate de instrumentele de capitalur proprii ict. 149} 4 | 40 0 0
V. PROFITUL SAYU PIERDEREA REPORTAT(A} SOLDC{ct 117) 4 | 41 2,283,240 1.625.659
SOLDD (et 137} | & | 42 0 0
V. PROFITUL SAU PIERDEREA LA SFARSITUL PERIOADE! DE RAPORTARE
SOLD Cict. 121) 45 | 43 18.052 18.052
SOLDD (ct.121) | 4 | 44 0 3/
Repartizarea profitului {ct, 129} < | a5 0 o
(r:.A zﬁ??f?g;:msm&mm; ol e beaicd
Patrimoniul public {ct, 1016) o | 47 0
Patrimoniul privat (ct. 1017) » 0 | 48 0 0
CAPITALUR] - TOTAL (rd, 46+47+48) {rd 04+09+10-13-16-77-18) & |49 2301532 1,643,951

Administrator LUXURY HOME SRL
ACHIM ANDREEA CORINA

Semnatura
3.
oM
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ANEXA NR. 2 BILANT PRESCURTAT Al CENTRUM INVEST 30.06.2025 (inainte si dupa divizare)
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F10-pag. 1
SITUATIA ACTIVELOR, DATORIILOR SI CAPITALURILOR PROPRII
Cod 10 la datade 30.06.2025 ~lei-
Denumirea elementului Nr. Sold la:
:{.‘ rd. Inainte de Dupa
‘forrenlele e calcud se referala Me.rd. can cdlbi ;:nnl divizare divizare
mas
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
|, IMOBILIZAR NECORPORALE (¢1. 207 +203+205-+206+2071+4094
+208-280-200 - 4304) or | o 1.021 1.02)
1l IMOB|LIZAR| CORPORALE(t 21 1421 2421342144215 21642174223+ 224 03 o 5.441.186
+227+231+235+4093-281-291-2931-2935 - 4903} ) e
1. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.261+262+263+265+267%- 2967 ) [+] a3 D [+
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL {rd. 51 + D2 + 03} o | D4 1.02% 5.442.207
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURE (ct301+302+303+321 +322-4/-308+323+326+327+328+331 4332
+347+3454-346+347 #/=348+ 35 135443564357 4+358+-36 143684371 4/~378 0 | 05 [ 1.990.258|
+381+/=388+4051~ 391 - 352-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4501)
B.CREANTE
1. {E0. 2677296 14002541 1441 344 1 B4 425442824431 43654143 74444382 o | % o b
447191 4424 + dlin ct.4428" 144451 445144650 14475 L 4482445 T 10 L 45345 3033
+456**+4582-+-461-+4062+4737* = 491 - 495 = 496=-4902 +5187}
2. Creante reprezentind dividende repartizate in cursul exercitiului ar | b o G
financiar {ct. 463) roiv]
TOTAL (rd. 06a+06k) 06 o 0
. INVESTITH PE TERMEN SCURT oo | o7 o o
(ct.5014+505+506+507+ din cr.508"+5113+5114-591-585-596-598)
¥, CASA ) CONTURI LA BANCI idin ct.508° +c1. 51124512+531453245414542) | 0 | 08 1.000] 1.000
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd, 0S5 + 06+ 07 + 08) LH I ) 1.000 1.991.258
€. CHELTUIEL] TN AVANS {ct. 471) (rd.11+12} 2 |10 0| D
Sume de reluat Intr-0 pericadi de pana la un an {ct. 471%) 7| n 0 0
Sume de reluat intr-0 perioads mat mare de un an (ct. 471% 4 | 12
D. DATOR}I: SUMELE CARE TREBUIE PLATIVEINTR-O PERICADA DE PANA
LA UN AN {ct. 16141624 1684-167+168-1694 26844014403 +-404-+-405+-208 4419
+421+423+424+426+42 ] +428 1431 4 36" 14 3 742 438 1-+-441 %1 4403 15 | 13 1.065 6.774.928
42T ARG AL 44T L Q4B T 145 [ R AS I LACG L 4SEHNL 45T
+4581446244661 446744735 500651 864-519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NEYE/DATOR{l CURENTE NETE y )
(10941 1-13-20-23-26) w | 14 65 ~4.783.670)
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORH CURENTE (rd.04 +12+14) 17 | 15 988 65B.537
G. DATORI:SUMELE CARE TRESUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DEUN AN (ct.161+162+1 664157+ 168~169+269-4+401+403+404--405+-408+419
421 44254424+ 426442 744 2814431 ¥4 TGHE443 7409 1438 T-4412 %4 4423 | 16
FA428 Q45T ARG 1 44TV 4448144511453 145544567 +4581
+A62-+-A661+467-+473"%* 3509451 86+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) iz | 12 I i)
1. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22+ 25 + 28) 2o [ 18 0 0|
1. Subventii penteu investifil (¢t 475), (rd 20421} 2z | 19 0 ]
Sume de reluat intr-o perioadd de pana la un an {din ct. 475%) 2|20 0 ]
Sume de teluat intr-o perioadd mal mare de un an (din cL 475%) 24 | 2t
2. Venltuninregistrate T avans (Ct. 472) (rd 23424) M| 22 ] 1



F10 - pagj‘
0

Sume de reluat intr-0 perioada de pana la un an {din ct. 472%) 2 | 23 0
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 47 2% | 24
3. Veniturl In avans aferente activelor primite prin transfer de fa clienfi (ct. 478) 2 [F2s 0 0
{rd.26+27) :
Sume de reluat intr-o pertoad3 de pana la un an {din ct. 478%) 2 | 2 0 0
Sume de reluat Intr-o perioadd mal mare de un an {dinct. 478%) 2 | 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 0 | 28 0 0
J. CAPITAL Sl REZERVE
I. CAPITAL (rd. 30431+32433+34) n |29 1.000 689.120
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 2 | 30 1.000 689.120
2. Capital subscris nevirsat (ct. 1011) BN [+] 0
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 34 | 32 0 o]
A. Patrimoniul Institutelor nationale de cercetare-dezvoltare {ct. 1018} 3 | 33 0 0
5. Alte elemente de capitaturi proprii {ct. 1031) % | 34 [ 0
it. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 37 | 35 0 0
IN. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 32 | 36 0 0
IV. REZERVE (ct.106) 3 | 37 0 0
Actiuni proprii (ct. 109) 4 | 38 0 0
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii {ct. 141} 4 | 39 0 0
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) @2 | 40 0 30539
V. PROFITUL SAU PJERDEREA REPORTAT(A) SOLDC(ct. 117) 42 | 4 0 0
SOLOD(ct. 117) | ¢ | 42 0 0
V1. PROFITUL SAU PEERDEREA LA SFARSITUL PERIOADEI DE RAPORTARE
SOLD C(ct. 127) 45 | 43 0 0
SOLDD (ct.121) | 4 | 44 44 44
Repartizarea profitulul (ct. 129) 4 | 45 0 0
(rgzl;r::gx::::ﬂsmwzumm - B 956 856537
Patrimoniul public (ct. 1016) © | 47 0
Patrimoniul privat (ct. 1017) 1 s0 | 48 0 0
CAPITALUR] - TOTAL {rd. 46+47+48B) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 5 | 49 956 558.537

Administrator Al CENTRUM INVEST SRL
ACHIM I0AN-LUCIAN

Semnatura
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ANEXA NR. 3 ELEMENTE DE ACTIV SI PASIV CARE URMEAZA A FI TRANSFERATE CATRE Al CENTRUM

INVEST (Societatea Beneficiara)

ELEMENTE DE ACTIV TRANSFERATE

NR. VALOARE DE AMORTIZARE VALOARE
GRUPA NR. INV | DENUMIRE INVENTAR CUMULATA CONTABILA
1 AMENAIARE PARCARE 48.450,00 lei 16.957,50 Ieim 31.492,50 lei
1 TOTAL GR. N ENAARIEERERURIHCONT 48'450'09 16.957,50 lei 31.492,50 lei
2112} lei
IMOBIL C2 CF 105726-C2
2 19011 CISNADIE STR TRANSILVANIEI 1 1.612.449,40 lei 97.418,83 lei 1.515.030,57 lei
IMOBIL C1 105726-C1-U4,
JUD.SIBIU, CISNADIE STR
TRANSILVANIEI 1, PARTER 187.2
2 3 MP SPATIU COMERCIAL 5 532.657,94 lei 49.651,56 lei 483.006,38 lei
IMOBIL €1 105726-C1-U5
JUD.SIBIU, CISNADIE STR
TRANSILVANIEI 1, PARTER 117.4
2 4 MP SPATIU COMERCIAL 4 364.036,62 lei 31.853,22 lei 332.183,40 lei
2 00004 AMENAJARE 527.972,79 lei 18.698,98 lei 509.273,81 lei
2 19012 AMENAJARE 2.109.782,00 lei 74.721,46 lei 2.035.060,54 lei
2 TOTAL GR. | CONSTRUCTII (CONT 212) 5'146'898'!7:; 272.344,05 lei 4.874.554,70 lei
3 IMOBILIZARI IN CURS (CONT 231) 535.138,90 lei - lei 535.138,90 lei
3 TOTAL GR. IMOBILIZAR) IN CURS (CONT 535.138,90 - lei 535.138,90 lei
231) lei
PRODUCTIE IN CURS (LUCRAR!
INVESTITII S| MODERNIZARE
4 IMOBIL) 1.990.257,68 lei - lei 1.990.257,68 lei
4 TOTAL GR. | PRODUCTIE IN CURS (CONT 332} 1'990'257'28‘ - lei 1.990.257,68 lei
Total ACTIVE imobilizate transferate 5.441.186,10 lei
Total ACTIVE circulante transferate 1.990.257,68 lei
Total ACTIVE transferate 7.431.443,78 lei

ELEMENTE DE DATORII TRANSFERATE

Cont 4511 CREDITARE - CARGO TRANS 6.114.947,90 lei
Cont 4551 CREDITARE ASOCIATI - ACHIM IOAN LUCIAN 658.915,35 lei
TOTAL DATORII TRANSFERATE 6.773.863,25 lei

ELEMENTE DE CAPITALURI PROPRII TRANSFERATE
Cont 1171 Rezultatul Reportat 657.580,53 lei
TOTAL CAPITAURI PROPRII TRANSFERATE 657.580,53 lei

Total PASIVE transferate

7.431.443,78 lei

Administrator LUXURY HOME SRL
ACHIM ANDREEA CORINA Semnatura

Administrator Al CENTRUM INVEST SRL

ACHIM IOAN-LUCIAN Semnatura
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ANEXA NR. 4 BILANT DE DIVIZARE PRIN DESPRINDERE LUXURY HOME S.R.L. SRL LA DATA DE
30.06.2025

30.06.2025
Al ‘ Al ‘
NF L:::;REY CENTRUM L:;&REY CENTRUM
DENUMIREA ELEMENTULUI d. INVEST | INVEST
§ Societatea Societatea Elemente | il Societatea
divizats beneficiars transferate div‘za:a duns beneficiard
inainte de inainte de in cadrul div|iz s (Lepi) dupd divizare
divizare (Lei) | divizare (Lei) | divizarii (Lei) * {Lei)
ACTIVE IMOBILIZATE ' . i
IMOBILIZARI NECORPORALE 1 252 1.021 | | 252 1.021
IMOBILIZARI CORPORALE 2 13.180.552 5.441.186| 7.739.366| 5.441.186
IMOBILIZARI FINANCIARE 3 1.040 | 1.040 -]
|
G T EIMOBILIZATECHTOFAT 4 |13.181.844 1.021| 5.441.186| 7.740.658 | 5.442.207
{rd.01 12 03) I
ACTIVE CIRCULANTE | - -
STOCURI 2.600.766 1.990.258 | 610.508| 1.990.258
CREANTE 6 46.805 | 46.805 -
INVESTIT! FINANCIARE PE 7 ) )
TERMEN SCURT i
CASA S| CONTURI LA BANCI 8 88.043 1.000 l 88.043 1.000 |
|
anl\gEaflRCULANTE ReI AN 9 2.735.614 1.000| 1.990.258 745.356 | 1.991.258 |
CHELTUIEL! IN AVANS 10 377.342 | 377.342 -|
DATORII CE TREBUIE PLATITE ‘
INTR-O PERIOADA DE PANA LAUN| 11 |13.993.268 1.065| 6.773.863| 7.219.405| 6.774.928
AN ,
ACTIVE CIRCULANTE NETE ] | |
,RESPECTIV DATORI! CURENTE 12 10.880.312 -65| -4.783.606 | -6.096.706| -4.783.671
NETE (rd 09+10-11-17) T | ‘
TOTAL ACTIVE — DATORII | |
CURENTE (rd 04+12) _ 13 2.301.532 5 956 (1357.581.| 1.643.951 658.531
DATORII CE TREBUIE PLATITE |
INTR-O PERIOADA MAI MARE DE 14 - -
|UN AN |
PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI 15 | : )
CHELTUIELI |
VENITURIIN AVANS (rd.17+18), | ' ] ]
din care:
Sume de reluat intr-o perioada de 17 ) }
panala unan ,
Sume de reluat intr-o perioada i | . ]
mai mare de un an
I;’)TA" ACTIVENETE tdR #1451 54 2.301.532 956| 657.581 ‘ 1.643.951| 658.537
CAPITAL Si REZERVE 240 1.000 | 240 | 1.000 |
CAPITAL (rd20 la 22) 19 200 1.000 200 1.0(2
Capital subscris nevarsat 20 |' | E -
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' Capital subscris varsat 21 200 1.000 200 1.000 |
MAIOR.ABI::‘ (.:.APITAL SOCIAL in 22 ) 688.120
urma divizarii
PRIME DE CAPITAL 23 -l -30.539
REZERVE DIN |SoldC | 24 L - .
REEVALUARE | SoldD | 25 - -
REZERVE Legale 26 40 40| -
Alte REZERVE 27 - -

| SoldC | 28 |2.283.240 657.581| 1.625.659 -
— REZULTATUL REPORTAT |
| - - SoldD | 29 - -
| REZULTATUL Sold_C I 39 | _18.052 18.052 -
EXERCITIULUI FINANCIAR |SoldD | 31 44 - 44
Repartizarea profitului 32 - - -
CAPITALURI PROPRII - TOTAL|
(rd.19+23+24-25+26+27+28- 33 | 2.301.532 956 657.581 | 1.643.951 658.537
29+30-31+32) |
Patrimoniul public 34 - - ' - -
CAPITALURI - TOTAL (rd.33+34) 34 | 2.301.532 956 657.581 1.643.951 658.537 |
Administrator LUXURY HOME SRL
ACHIM ANDREEA CORINA
Semnatura
Administrator Al CENTRUM INVEST SRL
ACHIM IOAN-LUCIAN
Semnatura
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ANEXA NR. 5 DATE DE IDENTIFICARE DIN PUNCT DE VEDERE CADASTRAL AL IMOBILELOR

TRANSFERATE

Nr
inventar

Descrierea detaliata a activului

Numar extras
CF

Referinta cartea funciara

inscrisa in CF 105726-C1;

Teren imprejmuit; Constructia C1

Carte Funciard

19011

Constructie Loc. Cisnadie, Cartier
/, Strada Transilvaniei, Nr. 1, Jud.
Sibiu inscrisa in CF 105726-C2

Nr. 105726
Cisnadie

Nr. CF vechi:8862
Top 1544/1/3

Constructie Loc. Cisnadie, Cartier
3 /, Strada Transilvaniei, Nr. 1, Jud.
Sibiu inscrisa in 105726-C1-U4

Carte Funciar3
Nr. 105726-C1-
U4 Cisnadie

117.4 MP Suprafata utila

Constructig Loc. Cisnadie, Cartier
4 /, Strada Transilvaniei, Nr. 1, Jud.
Sibiu inscrisa in 105726-C1-U5

Carte Funciar3
Nr. 105726-C1-
U5 Cisnadie

187.20 MP Suprafata utila

Administrator LUXURY HOME SRL

ACHIM ANDREEA CORINA

Semnatura

Administrator Al CENTRUM INVEST SRL

ACHIM [OAN-LUCIAN

Semnatura
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LUXURY HOME SRL
Nr.reg.com. : J32/206/2018
CIF: 38855740

Sediu: CISNADIE, Str. MAGURII, ZV.L

I
|

BALANTA DE VERIFICARE CU 4 SERI DE EGALITATI LA LUNA 06/25

“u ’ \\\\ ( Sintetica )

Judetul: SIBIU - = (Lei)
Capital social: 200.00 ST

Cont Denumire SOLDURI INITIALE AN RULAJE LUNARE RULAJE CUMULATE AN SOLDURI FINALE 1

Debit Credit Debit Credit Debit Credit Debit Credit

331 Prod.curs Executie 1,990,257.68 1,990,257.68|
33 Prod.curs Executie 1,990,257.68 A.mmc.mmﬂ.mm_
345 Produse Finite 11,680.00 11,680.00 11,680.00 11,680.00 _
34 Produse | 11,680.00 11,680.00 11,680.00 11,680.00 _
371 Marfuri 521.40 2,097.23 1,991.36 66,116.13 66,053.87 583.66
37 Marfuri 521.40 _ 2,097.23 _ 1,991.36 66,116.13 66,053.87 583.66
381 Ambalaje 294.35 294.35
38 Ambalaje 294.35 294.35
3 Clasa 3 M_mno_mma.hﬂ 18,381.07 _ 17,197.61 91,151.97 90,026.90 2,521,686.52
401 Fumizori | 1556,159.79 29,823.80 | 29,417.93 670,945.79 629,670.79 113,884.79
409 Fumnizori Debitori 91,932.50 _ -10,000.00 81,932.50
40 Furnizor Si Ct.asim 63,227.29 29,823.80 29,417.93 660,945.79 _“ 629,670.79 31,952.29
411 Clienti 99,715.73 114,945.34 105,753.84 817,352.69| 900,947.60 16,120.82
419 Clienti Creditori 3,726.22 -5,135.77 -682.11 3,044.11
41 Clienti Si Ct.asim. 95,989.51 | 114,945.34 100,618.07 817,352.69 900,265.49 13,076.71
421 Pers.remun.datorate _ 8,070.00 Am_ﬂoo.oo. 16,279.00 74,616.00 89,392.00 22,846.00
42 Personal Si Ctasim. 8,070.00 13,709.00 16,279.00 74,616.00 89,392.00 22,846.00
431 Asigurari Sociale 5,155.00 5,610.00 5,487.00 30,260.00 30,588.00 5,483.00
436 Cam (contr.as.pt.munca) | 318.00 346.00 346.00 1,875.00 1,903.00 _ 346.00
438 Alte Dat.creante Soc 15,456.00 | 2,183.00 13,273.00
43 Asig.soc.pr.soc.asim -9,983.00 5,956.00 5,833.00 32,135.00 34,674.00 _ -7,444.00
441 Impozitul Pe Profit 3.00 | 268.00 3,407.00 3,672.00 _ 265.00
4423 T.v.a. De Plata -751.00 | 7,195.99 1,524.50| 17,894.00 _ 16,369.50
4424 T.v.a De Recuperat 9,820.80 38,342.70 48,163.50
4426 T.v.a. Deductibila 2,823.22 2,823.22 84,160.51 84,160.51
4427 Tva Col.vinz.mat 10,019.21 10,019.21 63,711.81 63,711.81
442802 Tva Neex Gest Am 7,147.18 7,147.18
4428FR Tva Neexfr La Plata 11,166.74 | 886.73 591.28 5,071.32 13,846.53 2,391.53
4428 T.v.a. Neexigibila | 18,313.92 886.73 591.28 5,071.32 R 13,846.53 9,538.71 . o
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LUXURY HOME SRL

Nr.reg.com. : J32/206/2018 \ /
CIF: 38855740 M, : 7 ' BALANTA DE VERIFICARE CU 4 SERII DE EGALITATI LA LUNA 06/25
Sediu: CISNADIE, Str. MAGURIY, Nr. 11 /// SR ( Sintetica )
Judetul: SIBIU (Lei)
Capital social: 200.00
Cont Denumire SOLDURI INITIALE AN RULAJE LUNARE RULAJE CUMULATE AN SOLDURI FINALE
Debit Credit Debit Credit Debit Credit Debit Credit
605 Ch.energie Si Apa 2,409.28 2,400.28 2,238.47 2,238.47
607 Chelt.cu Marfurile _ 1,991.36 | 1,991.36 66,053.87 66,053.87 m
60 Ch.mat.pr.,mat.mf. _ 7.926.97 7,926.97 81,762.24 81,762.24 _
611 Chelt.intretin.repar 1,100.00 1,100.00 2,900.00 2,900.00 |
612 Chelt.cu Red.loc.ch. 1,800.00 1,800.00 _
613 Chelt.prime De Asig. 498.64 | 498.64 2,991.84 2,991.84 |
61 Ch.lucr,serv.extert “ 1,598.64 _ 1,598.64 7,691.84 7.691.84 _
623 Chelt.prot.recl.pub! _ _ 200.40 200.40 _
624 Chelt.transp.bun.per _ 67.23 67.23 142.23 142.23 _
626 Ch.post.taxe Tel _ 359.18 359.18 2,136.18 2,136.18
627 Ch.serv.banc.asim _ 628.24 628.24 4,438.76 4,438.76
628 Alt.chelt.exec.terti 11,726.46 11,726.46 68,081.08 68,081.08
62 Ch.alt.serv.exterti 12,781.11 12,781.11 74,998.65 74,998.65
635 Ch.alte Imp.taxe 5,634.50 5,634.50 25,177.00 25,177.00
63 Ch.taxe,imp,vars.as. . 5,634.50 5,634.50 25,177.00 25,177.00
641 Ch.salarii Personal 16,279.00 _ 16,279.00 89,392.00 89,392.00
642 Cheltuieli Cu Tichetele 1,750.00 _ 1,750.00 10,395.00 10,395.00
646 Ch.cam 346.00 346.00 1,903.00 1,903.00
(contr.as.pt.munca)
64 Chelt.cu Personalul . 18,375.00 | 18,375.00 AOA,@mc.oo_ 101,690.00
658 Alte Chelt.exploat. 409.00 409.00 22,367.26 22,367.26
_ 65 Alte Chelt.exploat. 409.00 409.00 22,367.26 22,367.26
665 Ch.dif.curs Valutar 103.50 103.50
666 Chelt. Dobinzi 122,906.43 122,906.43 250,376.48 250,376.48
66 Ch.financiare 122,906.43 122,906.43 250,479.98 250,479.98
6811 Ch.expl.amort.imobil 14,251.10 14,251.10 138,228.85 138,228.85
_mmA Ch.expl.amort,proviz 14,251.10 14,251.10 138,228.85 138,228.85
_mm Ch.amort,prov,inft . 14,251.10 | 14,251.10 138,228.85 138,228.85
# 691 Ch.cu Impoz.profit 265.00 265.00 3,669.00 3,669.00
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COALA ALBA




ROMANIA

UN"PR Uniunea Nationali a Notarilor Publici
‘ Biroul Individual Notarial Marginean Riizvan-Emilian
Licenta de functionare numirul 166/20.05.2024
\ _ Sediul: mun. Sibiu, str. Moldovei, nr. 2, subapart. nr. 1, judetul Sibiu
‘IIITKIIALI
- S

Tel/Fax: 0369-429.571/ 0754.472.732; E-mail:

bnpmarginean@gmail.com
INCHEIERE DE AUTENT, IFICARE nr.2386

anul: 2025 luna: octombrie ziua: 10

In fata mea, MARGINEAN RAZVAN-EMILIAN- notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:

- ACHIM ANDREEA CORINA, cetitean romén, niscutd la data de 04.08.1986
domiciliatd in Cisnadie, judetul Sibiu, str. Magurii, nr. 113, identificati cu cartea de identitate
seria SB nr. 777450 eliberata la data de 09.11.2016 de catre SPCLEP Cisnadie, valabil3 pani
la data de 04.08.2026, CNP 2860804323948, in calitate de asociat si administrator al societitii
LUXURY HOME S.R.L. cu sediul in Cisnadie, str. Transilvaniei, nr. 1, judetul Sibiu,
inregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J201 8000206328, Cod Fiscal 38855740

- ACHIM IOAN LUCIAN, cetiitean roman, niscut la data de 01 .04.1981, domiciliat
in Cisnadie, str. Magurii, nr. 113, judeul Sibiu, identificat cu cartea de identitate seria SB nr.
786009, eliberatd de SPCLEP Cisnadie la data de 01.02.2017, valabili pand la data de
01.04.2027, CNP 1810401324805, in calitate de asociat al societdtii LUXURY HOME
S.R.L. cu sediul in Cisnadie, str. Transilvaniei, nr. 1, judetul Sibiu, inregistrati la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. J2018000206328, Cod Fiscal 38855740 si in calitate de asociat
unic al societdtii Al CENTRUM INVEST S.R.L. cu sediul in Cisnadie, str. Magurii, nr. 113,
judetul Sibiu, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J2025037403000, Cod
Fiscal 51857306

- DARDEA DANIELA-ELENA, CNP 2810723324855, domiciliata in mun. Sibiu,
str. Stefan cel Mare, nr. 17, ap. 2, jud. Sibiu, identificatd cu carte de identitate seria SB,
numarul 955352, cu valabilitate 05.12.2020-23.07.2030, in calitate de expert contabil,

- care, dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul si consecintele juridice, ci
cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului Inscris si
au semnat unicul exemplar original.

In temeiul art.12, lit.b, din Legea notarilor publici si activitiii notariale nr. 36/1995,
republicats, cu modificérile i completirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,
S-a incasat impozit in suma -/-/- lei, potrivit chitantei nr.-/-/2025
S-a perceput taxd CF - cod tarif 2.3.1, in suma de -/-/- lei, potrivit chitantei nr.-/-/-/2025.
S-a perceput onorariul in sumad de 100,00 lei + TVA, potrivit OP/2025.
5 NOTAR PUBLIC
MARGINEAN RAZVAN-EMILIAN
LS.
Prezentul DUPLICAT s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de Mirginean Rizvan-
Emilian, notar:__pﬁblic, astizi, data autentific: rii-actului, al:gﬁeeen\;i- i probanti ca
/ originalul. 4
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